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NEPOKRETNOSTI rO ".NISKOGRADNJA" d.o.o. LAKT
LUCI, gL. BRAfE PISTALJICA b.br. PARCELAMA k1.-br.5241236 I
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U BANJA
kE.-bt.5241277
BANJALUKA

VJESTAK:

Banj aluk.a, decembar 2027 .godine



1.. UVOD

IZJAVA
PROCJENITELJA

Izjavljujem da je procjena uradena u skladu sa standardima:

- RICS (Royal Institution of Chartered Surveyors' Red Book);

- IVS (International Valuation Standards 2020);

- TEGoVA (The European Group of Val.r".s Attociutiot'

SVRHA PROCJENE
VRIJEDNOSTI

Utvrdivanje sadalnje trZisne vrijednosti predmetne nekretnine radi

obezbiedenia hipotekom.

STANDARD
VRIJEDNOSTI

@ fer vrijednost. TrZiSna vrijednostje definisana

kao ,,procijenjena vrijednost za koju bi imovina trebalo da bude

razmijinjena, na dan procjene, izmedu zainteresovanog kupca i
sp."mnog prodavca koji se ne nalaze ni u kakvim odnosima, poslije

odgouuru;ude trgovine gdje su strane djelovale u saznanju, razborito i
bei prisile" .IzraztrZiSna vrijednost i termin fer vrijednost se zajedno

pojavljuju u radunovodstvenim standardima i kao takvi se smatraju

to,11putuUitnim. Fer vrijednost, kao radunovodstveni koncept, je

definisana u IFRS-standardima llnternacionalni standardi za

Finansijska Injeitavaniel i drugim radunovodstvenim standardima

kao iznos za koji imovina moZe biti razmijenjena ili obaveza

izmirena izmedu voljnih strana koje su djelovale u samanju,

razborito i bez prisile. Fer vrijednost se generalno koristi za

izvjestavanje o hZisnoj i netrZisnoj vrijednosti u svim finansijskim

izvjestajima. TrZiSna vrijednost imovine, kad moZe biti utvrdena, se

tretira iednako kao i fer vrilednost.

IZVOR
INFORMACIJA
(navotlenje svih
dokumenata, internet
strana, datum obilaska
irazgovoru)

obilazak predmetne lokacije izvrsen je dana 06.08.202l.godine, uz

korekciju natraienje od 17.1l.202l.godine zbog korekcije razlike u

povrSinama uslj ed neuskladeno sti dobij enih podataka.

Od narudioca je dobijena dokumentacija Yezana za nekretninu

lkoptje u prilogul:
- : Zk.ul.-tr.7312 k.o. Banjaluka od dana 02.09.202l-godine;

- P.L.-ur.l56ll4 (x2)k.o.Banjaluka-6 od dana 03.06'2019.g.;

- Kopija katastarskog plana od 03.06.2019.godine;

- Stara upotrebna i novo odobrenje za rekonstrukciju restorana

obavljen je uvid na licu mjesta sa potrebnim snimanjem lvidi
pratete fonsrafiie u prilogu ujeitaienia - procjenel i obavljen

iargovor sa narudiocem o svim detaljima koji su vezane za istu'

OBRAZLOZBNTE
MOGUCIH
METODA
PROCJENE

PRINOSNA METODA:

prihoda umanjenih za moguce tro5kove iizike.

2



rnos-rouqA METODA:
Bazirana je na izraEtnavanju tro5kova gradnje. Pogodna je za one

sludajeve kada ne postoje podaci o cijenama postignulim kod

kupoprodaje slidnih nekretnina ili za one nekretnine za koje je teLe

vrijednovati prihode od zakupa. Kod iztahtnavanja ukupne

vrijednosti nekretnine hodkovima gradenja odbrja s,e iznos

arnortizacije, a dodaje se cijena zemlji5ta koja pripada toj nekefirini,

troskovi komunalnih doprinosa i ostali troskovi. Ovaj pristup bazita

se na postojedim sredstvima, manje je Spekulativan, te je prilagotlen

za ruzliditi vrste imovine. Ova metoda pristupa procjene TrZiSne

vrijednosti daje uvid u gadevinsku vrijednost nekretnine'

UPOREDNA METODA:
Ova metoda uradena je za procjenu vrijednosti zemljista. Metoda

uporedivanja vrijednosti na otvorenom tfzistu je zasnovana na

p'oredenju nepoketnosti, koja je predmet procjene, sa slidnim

nepokretnostima koje su prometovane u skorije wijeme na trZistu

nei<retnina, ili su iznesene na trZiste za ptodaju. u sludaju da ne

raspolazemo sa podacima za slidne nekretnine poZeljno je uraditi

odredeno podesa-vanje vrijednosti procjene zbog raznih faktora koji

utidu na indikatore za prividno slidnu nepokretnost'

PRETPOSTAVKE,
OGRANIEAVAJUCE
OKOLNOSTI

KVALIFIKACIJA
PROCJENITELJA

2. PREDSTAVLJA}IJE PODATAKA

k.d-b"5241n6 *.8.-br.524/277 upisane Zk.d.-tr.7312 k.o. Banja

Luka ls.p.l Sto po novom premjeru odgovara dijelu k.E.-tr.I45912

i k.E.-tr.I45gl9 upisanim u P.L.-br.l561 k.o- Banja Luka 6



POVRSINA GRAD.
ZEMLJISTA:

3.580,00 +342,00
(716,00 + 7.099,00)

3.922,110 m2 I stari Premjer I
472,00 : 8.287,00 m2 lnovi Premierl+

VLASNIS'fVO "NISKOGRADNJA" d.o.o. LaktaSi

NAMJENI\ Upravna zgrada - kancelarijski prostori sa pratetim sadriajima
Usostiteliski obiekat - apartmani, restoran, kuhinja...

SAGLASNOSTI,
ODOBRE]{JA,
DOZVOLB

UPOTREBNA DOZVOLA:
br.04-351-83173 od 27.09.1973.godirc I za restorqn /
br.03-360-828/08 od 23.07.2009.godine lza poslovni Su+P+l I

ODOBRENJE ZA GRADENJE:
br. 03-360-7 16107 od 27 .12.2007 .godine

I sanaciia, rekonstrukciia inadog'adnia ugostiteljskog objekta - raniie319;1914nq11

LOKACIJA banjaludko naselje Kumsale
VRBAS''.''VITAMINKA'' i

- izmedu komplexa "NOVA D.I.
rijeke Vrbas :r':t* III-zona***:



,,grad mladih, sporta i kulture". Jedna od posljedicarataie

da nem:r zvanidnih statistidkih podataka. Zadnji popis je

Banjalulka je bila u grupi razvijenih op5tiina. Po popisu iz

i99l.godine na uZem podrudju gtada j<: Zivjelo 143000

stanovn.ika. Sire okmZenj e Banj aluke raslrolaZ e znaEajnim

nalazi5tiLma raznovrsnih mineralnih sirovina, energetskim

Grad Banialuka nalazi se sredno iznard manie gbazena

Lokacija

MAKROT,OKACIJA



uglja - lignita. Nekada5nja podzemna eksploatacija

obustavljena je prije pedeset godina, a preostale rezerve

nisu precizno utvrdene. Od ostalih mineralnih sirovina

treba spomenuti nalazista mangana, magnezita, kvarca i
kvarcita, te tehnidkog kamena koji se koristi u industriji.

decenijama koriste kao banjska lijediliSta. Op5tina

Banjaluka prostire se na brdskim i brdsko-planinskim
terenima. Oko 53 % ukupnih povr5ina otpada na poljo-

privredne povr5ine, od dega su dvije tre6ine oranice,

naZalost, niZih klasa, a ostalo su livade i paSnjaci. Tereni su

trgovinske v eze, znalaini kupci i tri:ilta.

Udaljenost od ve6ih regionalnih centara:
Sarajevo:
Prijedor:
Brod:
Zagreb:
Beosrad:

227 ki
56 km

128 km
187 km
332 krrl





su trenutno u funkciji Uprave ,NISKOGRADNJA" d.o'o.

sa prate6im sadrZajima i prate6im uretlenjem ukljudujuii
parking.

Upravna zgrada P+l (bruto cca 746,00 m') je klasidne

dvrste gradnje - skeletni sistem sa klasidnom fasadom i
ravnim krovom. Fasadna bravarija je Al eloksirana osta-

kljena i sa trakastim zavjesama. Stepenice su unutra5nje

AB obloZene u kamenu. Podovi su preteZno obloZeni

laminatima i dijelom keramidkim plodicama. Unutra5nji

zidovi i plafoni su omalterisani i obradeni, dio zidova

obloZen keramidkim plodicama. Sanitarni dvorovi su

komplet uredeni. Objekat je trenutno komplet u upotrebi i
nalazi se u dobrom staniu jer je raniie saniran, adaptiran i
renoviran. Objekat posjeduje sve potrebne prikljudke na

komunalnu infrastrukturu (elektridna energija, telefon,

voda, kanalizacija), kao i vlastito etaino radijatorsko

gijanje (kotlovnica na loZ-ulje), vi5e klima-uredaja..'

Ugostiteljski objekat lraniie: "restotan"/ je saniran,

rekonstruisan i nadograclen na spratnost podrum (ispod oko

% dijela objekta) + prizemlje + sprat (ispod oko % dijela

objekta). U suterenu je smjestena arhiva i kotlovnica, u
prizemlju, restoran sa kuhinjom i apartmani a na spratu

apartmani. Objekat je klasidne dvrste gradnje - skeletmi

sistem sa klasidnom fasadom i drvenom vi5evodnom

laovnom konstrukcijom, pokrov profilisani lim. Fasadna

bravarija je PVC ostakljena i sa trakastim zavjesama.

Stepenice do apartmana na spratu su unutra5nje obloZene u

drvetu. Podovi su obloZeni klasidnim parketom i
keramidkim plodicama, u podrumu zaribani beton.

UnutraSnji zidovi i plafoni su omalterisani i obratleni, dio

zidova obloZen keramidkim plodicama. Sanitarni dvorovi

su komplet savremeno uredeni. UnutraSnja vrata su drvena.

Objekat posjeduje sve potrebne prikljudke na komunalnu

infrastrukturu (elektridna energija, telefon, voda,

kanalizacija), kao i vlastito etalno radijatorsko grrjanje

(kotlovnica na loZ-ulje), veliki broj klima-uretlaja...

Neto povr5ina suterena iznosi 124,03 m2, ptizemlja 176,48

m2 (restoran) + 131,60 m2 (apartmani) i sprata 118,31 m2

(ukupno bruto cca 612,00 m'z). Obiekat ie trenutno dijelom

u upotrebi i nalazi se u odliinom staniA,-
VRIJEME IZGRADNJE oko 1.973.gotLrna

VRIJEME ADAPTACIJE 2007.sodina

HORIZONTALNI GABARITI 29,28x12r74 m -upravna zgtada

24,50 x 12,00 + 1239 x3,80 m - ugostiteljski objekat

SPRATNOST P+l - upravna zgtada

Po+P+l - ugostiteljski objekat

SADRZAJI OBJEKTA Upravna zgf ada - kancelarij ski prostori sa Prate tim sadrzai irna

Usostiteliski obiekat - apartmani, restoran, kuhinja...

STANJE I ODMAVANJE
OBJEKATA dobro
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INSTALACIJE I OPREMA
OBJEKTUI

Objekat P+1 posjeduje sve potrebne prikljudke na

komunalnu infrastrukturu (elektridna energija, telefon,
voda, kanalizacija), kao i vlastito etaLno radijatorsko
grjanje (kotlovnica na loZ-ulje), veliki broj klima-

uredaja...

Objekat Po+P+l posjeduje sve potrebne prikljudke na

komunalnu infrastrukturu (elektridna energija, telefon,
voda, kanalizacija), kao i vlastito etaino radijatorsko
grijanje (kotlovnica na loZ-ulje), veliki broj klima-
urettaja...

VANJSKO UREDENJE
I INFRASITRUKTURA

Pripadaju6i
asfaltiranim
povrSinama
kovanicom,
rijeku Vrbas

krug ol<o objekta je koneplet ureden sa

manipulativnim i saobra6ajnim i parking
preko odgovarajude podloge, sa ogradom
zelenilom, hortikulturama, hladarom uz



3. PROCJENA VRIJEDNOSTI

Kao primarna za procjenu predmetne nepokretnosti izabrao sam procjenu po komparativnoj

metodi - VIETODI UPOREDNE PRODAJM YRIJEDNOSII kako slijedi:

NAPOMENA:
o Za primarnu procjenu sam izabrala najvi5e kori5tenu i najprikladniju metodu uporedne

prodaj e-komparativnu metodu;
o S obzi:rom da se radi o ve6im objektima nisam uspjela na6i uporedne prodaje koje su

pribliZno slidne po svim elementima (narodito po povrSine jer nema objavljenih ni
realizovanih prodaja ni pribliZno slidne veie povrSine) pa su uzeti pribliZno slidni primjeri
prodaje poslovnih prostora na podrudju Banjaluke a koji su skinuti sa oficijelnog sajta

www.realitica.com:

Uporedni oglasi o ponudi za prodaju poslovnih prostora u Banjaluci:

www.realiti cacomlhr llistins/ 1 809475 :
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Da li je vlasnik predmetne nekretnine u
mogudnosti da koristi zemljiSte za redovnu
upotrebu objekta i pod kojim uslovima?

Uz predmetni objekat se u redovnoj upotrebi
koristi komplet uredeno dvori5te - krug oko
objekata koji je komplet u posjedu a samo
dijelom u vlasni5tvu.

Da li je predmetna nekretnina nezavisna od
susjednih nekretnina u pogledu instalacija i
ostalih elemenata, tj. da li je mogu6e
nezavisno i odvojeno funkcionisanje u
sludaju prodaje, specifidno za tfiiite: da li je
moguie zakljuditi, na osnovu lokacije ili bilo
koje druge karakteristike predmetne
nekretnine, da se za nekretninu neie prona6i
zainteresovani kupac?

U sludaju prodaje objekti mogu nezavisno i
odvojeno funkcionisati jer su sve instalacije
iskljudivo u sluZbi predmetnih objekata...
Za predmetne objekte se mole na6i
zainteresovani kupac ali na duZi rok jer se

radi o ve6em iznosu...
Po regulacionom planu je mogu6a izgradnja
poslovno-administrativnog objekta P+2 koji
bi faktidki spojio predmetne objekte.

Osnovni pravni status (vlasni5tvo,
optere6enja, dodijeljena ili povudena
odredena prava na nekretninu) nz
nagla5avanje eventualnih restrikcija (ako ih
ima) bez provj eravanj a?

Na nepokretnosti je i pravo svojine i posjed
1/1 dijela ali na ralidite povr5ine parcela po
starom i novom premjeru (nije usklatleno)...
Ima vi5e upisanih tercta - hipoteka /vidi
Zk.ul. u prilogu/.

NAJEKONOMIENIJA UPOTREBA Objekti se mogu koristiti zavlastite potrebe a
eventualno se mogu i izdati u zakup kao
cjelina ili po dijelovima.

LIKVIDACIONA VRIJEDNOST :

I triiJna vrijednost u uslovima ubrzane prodaje I
Trenutno se ovakvi objekti teZe prodaju u cjelini pa je prodaja lak5a po eventualnom
etaLiranju a i preko potencijalne nove gradnie, tako dabrzaprodaia trenutno teZa:

7.750.000,00 KM - 20 % 6.200.000,00 KM

zaoknrtena likvidaciona vrijednost na dan r6.l2.202r.godine 6.200.000,00 KM

IZJ"AyA""P"R"O,,"C,JE"""N"r"TE"_L_"J"A",:

*** Izjavljujem da je procjena uradena u skladu sa standardima procjenjivanja
*** Nemam nikakvih trenutnih niti mogu6ih interesa na nepokretnost koja je predmet
procjene te bilo kakvih interesa u smislu ukljudenih stranaka u ovom poslu;
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't<{<:t' Nemam nikakvih pristrasnosti u smislu nepokretnosti koja je predmet ove procjene niti u
smislu stranaka koje su ukljudene u ovaj posao;

*** Moja naknada ni na koji nadin ne zavisi o zakljudku o vrijednosti nepokretnosti;

{'<{'c{' AngaZman u ovom poslu nije zavisio od toga da li 6u sadiniti Izvje5taj i Elaborat o

procjeni vrijednosti po unaprijed utvrdenim ili eventualno dogovorenim rezultatima;

*** Analiza, mi5ljenje i zakljudak kao i kompletan IzvjestajlBlaborat sadinjeni su u skladu sa

vaLelim doma6im i medunarodnim propisimaza ovu oblast uzuvaLavanje lokalnih aspekata;

*** Posjedujem osiguranje od profesionalne odgovoronosti, u skladu sa zakonom;

*** Imovina je vrednovana kao da nije optere6ena dugovima;

'#'r Za sve informacije i podatke o nepokretnosti, koje sam dobila od strane narudioca

procjene, isti preuzima odgovornost;

*** Informacije, procjene i mi5ljenje, koje sadrZi Izvje5taj lElaborat se odnose samo na

pitanje vrednovanja i ne smiju biti upotrebljavane izvantog konteksta;

**t Izvje5taj lElaborat o izvr5enoj procjeni vrijednosti nepokretnosti je povjerljive prirode

kako za procjenjivada vrijednosti, tako i za namjeravanog korisnika, pri demu procjenjivad ne

preuzimanikakvu odgovornost za oslanjanje tre6e strane na izvjeStaj;

*** U postupku procjenjivanja sam se oslanjala na tvrdnje, informacije i podatke koje sam

pribavila;

*** Vlasnik ovog Izvje5tajalElaborata ili njegove kopije nema pravo javnog objavljivanja
dijela ili cijelog ovog elaborate, niti ga smije upotrebljavatti za ijednu drugu namjenu bez

pismene dozvole procj enitelj a;

*{'* Vjestak nije duZan svjedoditi na sudu ili udestvovati pri pogadanju uvezi sa sadrZinom

ovog izvje5taja, ukoliko to nije posebno dogovoreno;

*** Vrednovanje je davanje strudnog miSljenja o vrijednosti odredenog prava na nepo-

kretnost, pri demu je procjena vrijednosti samo informacija narudiocu o vrijednosti prava

nepokretnosti, uzimajudi u obzir namjenu procjene i vrstu procijenjene vrijednosti. Osnov za

formiranje strudnog miSljenja su: znanje, iskustvo i poznavanje zakonitositrti5/ra nekretnina.

I,%IAY,"A*0-NEZAYT""SNSSJII

Ja, dole potpisani, potvrdujem da ja i dlanovi moje porodice u prvom redu, ispunjavamo

zahtjeve u pogledu nezavisnosti, kako slijedi:

o Nismo ukljudeni u proces odobravanja plasmana, dono5enja odluka o plasmanima i
proces procjene kreditnog rizika plasmana;

. Nismo rukovoileni ili pod uticajem kreditne sposobnosti duZnika;

o Nemamo stvarni ili potencijalni, sada5nji ili budu6i sukob interesa u pogledu rezultata
procjene;

o Nemamo interesa za imovinu koja je predmet procjene;

o Nismo lica povezana ni sa kupcima ni sa prodavcima imovine koja je predmet
procjene;

o Izvjestaj o procjeni koji 6u sadiniti bi6e nepristrasan,jasan, transparentan i objektivan;

o Naknadauvezi sa izradom procjene ne zavisi odreziltata procjene.

t4



ZAKLJU CAK
T r enutna r ev i d ov an a trLiSna v rii e dno st p re d m etnih n ep o kretn o sti
vlasni5tvo "NISKOGRADNJA" d.o.o. Lakta5i u Banialuci. Ulica
Bra6e Pi5talii6a b.b. na parcelama kE.-nr.s241236 i k.i.-rr.5241277
upisani.m Zemlii5no-kniiZni uloZak r".7312 k o. Banialuka (prema

ieni okvi ie) i

7.750.000.00 KM
(SLOVIMA: sedammilionasedarnstopedesethiljada konvertibilnih maraka)

Prociena j'e izvriena prema uvidu na licu mjesta, shodno vaiebim propisima i normativima,
kao i na osnovu pregleda mogutih prihoda pribliino sliinih poslovnih objekata i cijena
gradevinsk:og zemljiita sa pratetim uredenim dvoriitem u oyom trenutku na ovom podruiju a
sve uz uvalnanje medunarodnih standarda za procjenu nekretnina.

Ovo revidc,vano vje5tadenje-procjena lsa korekcijama ranijih tehniikih greJakal je uradeno u
3ttrit istovj<ttna primjerka od kojih se 2tdvatdostavljaju narudiocu.

Vje5tadenje - revidovanu procjenu izradila ujeitak:

Banjaluka, 16.12.2027.godine
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Banjaluka, Ulica Brace I'istaljica b.b. Ulaz u krug sa predmetnim objoktima SATEIITSKI SNIMAK predmetnih objekata

u Upravnu zgradu NISKOGRADNJA

{:
l

['arking izmedj u obdekata

Upravna zgrada - prizemlje - uiaz u kancelariju

l'1

rt

u prrzemlju

Upavna zgrada - P - kancelarija racunovodstvaUtaz ujednu od kancelarija u prizemlju upravne zgrade Detalj unutrzsnjosti - pod u prizemlju upravne zgrade



IJpravnazgrada - prizemlje - WC sa predprostorom

I-sprat upravne zg'gade P+l - ulaz u

Dio ugostiteljskog objekta - restorana

na I-spratu upravne zgrade P+l

Ugostiteljski objekat Po+P+1 - ulaz u restoran

Yit
P+l - dio unutrasn

Upravna zgrada - I-sprat - hodnik

Hladarav lijevu obalu rijeke Vrbas Parking prostor - dio Hladara



Poslovno-ugostiteljski objekat Po+P+1

Unul.rasnjost restorana u prizemlj u

lVC u prizemlju uz restoran

Poslovni objekat Po+P+l - ugostitelski

- restoran - detal

Izlaz iz r eslorana na parkin g

Kuhinja

Parkirrg pr,rstor i vanjsko uredjenje izmedju objekata

Dvorisna strana ugostiteljskog objekta Po+P+l Dio dvorista bocno uz upravnu zgradu P+l Pogled sa ulice bocno na upravnu zgradu P+1
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PEIIYEJII,IKA CPNCKA
fP EAIbI\ JIyKA
fPAnoHATIEJIHIIK
A AMI4HI4C'| P ATI4B HA C JI Y)KEA

O4ie.nene 3a npocropHo ype[erre

6poj: 03-36A-7 rct07
fiana: 27.12.2007 .rot.

PJE EEE

u yrocrr{rerbcror, o6jerra y ynwln Epahe
y oKBHpy ycnoBa ns yp6anucrr.rsKe carnacHocrr{

a.o,o. E a l7yxa,,, Elexrpo IIraH,, ,q.o.o, Ea

III Vrnpfyje ce Br{cHHa perre y r.r3Hocy oa 1243,00 KM.

O6p a!ilor{erre

Y cnlrcy oBor [peAMera [oper 3axrjeBa, rrpunoxera je cnr.rjegeha.qor eHrauuja:



Pieurene oBor O4jersersa o yp6anucrnvxoj carrracHocrr{ 6p. 03-364-1492107 aA
30.10.2007"roa.
YTV 6p. 03-364-1492107 on 30.10.2007,roa.
Konuj a KarircrapcKor rrraHa o t, 23 .l L2007.ro4.
flocj eaonn h rrkrcr 6p.3 3 / 3 o r, 23 . 1 L2007 .ro t.
3x. yn. 14235 oA23.ll.2007.rot.
3auucnnr oA 1L.12.2007.roA. r.r ynnarHr{qe o usaprueuoj ynnarll I{aKrIaAe rpoluKoBa
ypef erra y r.r3rrocy ot,3.665,20 I(M oa 13.12.2007 .rot,
3anucHnx u ynnarHr.rqa o u3Bprueuoj ynnarn peHre y il3Hocy oA 1743,00 KM o.q

13.12.2007,rol. o6pauyHare no 3arr4cHr,rKy oA Il .12.2007 .rop,.

Vnrarnuua Kao AoKa3 4a je uusecruTop flJrarr{o H3Hoc o,q 1.210,00 KM aa norpeOe Karacrpa
oA 13.12.2007.rol,
flporunnoNapHa carnacH ocr 6p, 1 0-K/E- 4-2 | 5 -2 | 22 o A 26.1 I . 200 7.roa.
Cauacsocr KoMyHaJrHr{x opraHuraqr.rja : ,,BoAoBord,, d.r. Barra Jlyra oA27,l1.2007.ro4. PJ

,, Erexrpo4uctpu6ytlule,, Barba Jlyxa oa 27 .11.2007 .

Caurzrapua carrracHocr, pjeureme 6p, 09-5 I 0- 1 5 I 8107 op, 24.12,2007 .roa.
flpojexrna AoKyMerrrauzja u:pafeHa oA crpaHe : ,,Mo.qyr,,A.o.o Eana Jlyxa, -I-lansu
npojexr -apxareKTypa- 6p.4lll06 rr3 2007.ro1, ,,KIV-ING,, A,o.o. Earra Ilyra,-flaauN
npojexar BoAoBo.qa r,r KaHarIH3aIIuje 6p.49107,,KS Projekt,, A.o.o. Eana Jlyra -npojexar
KoHcrpyKTutBHor 1wjerra 6p.019107,,, Enexrpo lI[aH,, A.o.o. Bama Jlyxa -fnaBHLI eJleKrpo

npojerr 6p. 0-75/03-07 v ,,Tepvo KrIdMa,, A.o.o. Jlaxmrun -llpojexar Maruuucxux
nHcraraquja rleHTpanHor rpnjana, BeHTItJIaI{uje u uurvrarl{3allnje o6jerra
I,,l:njeruraj o H3BprrreHoj rcoHrporu{ HcTe oA crpaHe 3aso,{a 3a r{3rpaArby a.E.Baralyra 6poj:
40-686-1 | I 07 ot 22.1 L2007 .rot.

Ha ocuoey ri3noxeHor yrnpfeHo je 4a nocroje ycnoBr,r H npo[HcaHa AoKyMenrauuja 3a n3raBat+,e

rpaxeHof pjeurena,o oao6peruy sa rpalerce, oapefeHr,r oApeA6aMa qr. 91. 3arosa o ypelerry
npocropa re je prajerueHo Kao y ALIcno3r{TI{By,

Arru. rarca y n3Hocy oA 41 KM nan.nahesa n flpoIrncHo rloHnureHa na saxrjeny.
flporr.ra onor pjeruerba Moxe ce usjanurpt xat6a MznncrapcrBy 3a trpocropHo ypelene,
rpaleruuapcrBo r.r erconorujy Batraryra, y poKy oa l5 raHa o.( 4aua npujeMa oBor pjeruema.

Xa,r6a ce norHocr.r nyreM onor OpraHa 14 raKcr{pa ca 10,00 KM aau. TaKce

o rpancKuM a.qMr{Hr{crparHBHHM TaKcaMa (Cn.rnaurux fpaaa Eanaryx, 6p.
nponrrcaHe O.uryxorrr
10/01).

AOCTABJbEHO:

1. I,IvenosaHola
2. fpaf .nncner<uujra

3. Enu,ueHquja

4. Apxuna

K

n,r.rHX.apx,



REPUBLIKA SRPSKA

REPUBLIEKA UPRAVA ZA GEODETSKE
I IMOVINSKO-PMVNE POSLOVE
PODRUCNA J EDINICA BANJALUIG
: t --

BANJALUI(A

$P-BANJALUI(A

A
Popknl

ZKula1ak;7312

Zemlji5noknjiZn i ianadak

list
Rbr Broj zemljista

(parcele)
OZNAKA NEKRETNINA Povr5ina Primjedba

ha I
1. 524t236 {EPLODNO, UPMVNA ZGRADA i RESToMN sa oK. DVoRISTEM :

{eplodno 35 8l

35 80 )ana24.12.2009.9.
)reuzeto iz zk. ui.1423!
(O BanhIrrke

2. 5241277 ,lEPLoDNo, ovoRtSte:
{eplodno 03 42

03 42 )ana24.12-2009.9.
yeuzdoizzk. ul. 14231
(O. Bania Luka.

d.o.o, Lakta5i, Adrbsa: ul. lGradordeva br.63, LaKa$i:

.'. 27.02.2008.9. Dn:'1624/06

osnovu 6lana 42 stav 1. Zakona o grattevinskom zemljistu Republlke Srpske (Slu2beni glasnik Republike Srpske br.

24.12.2009-9.

1, lPr.:27.03.2008.9. Dn:2649/08

rjesenja osnovnog suda B.luka, broj: 071+lp-09-0002s0 od 19.09.08. uknJiluje se zalozno pravo
nekretninama u A listu, a radi obezbjedenja novc. potr, koje povieritac lma prema duzniku

doo l.aktasi u iznosu od 10.785,500 KM, a kojl 6e bili na raspolaganju na stjedeCl nacin:
Krstkorocne kredihe plasmane clji rok dpspleca ne6e biti du2i od 30.04.08. u ukupnom iznogu od

KM prema uslovima pojedlnadnih ugovoftt;
Kralkorodne kreditne plasmane i katkorodne vanbilansne plasmane Ciji rok dospjeca neCe biti clu*i
30.10.08, u ukupnom iznosu od 500.000 KM prema uslovima pojedinacnih ugovora;

Kratkorocne kreditne plasmane i kratkorocne vanbilansne plasmane (6inidbene, plative i carlnske
na pedod do 31.12.08., a sve u promjenjljivoj struKuri i ukupnom iznosu od 4.400.000 KM

uslovima pojedinacnih ugovora;

Bankovne garandje (cinidbene plative i carinske garancije) ciji je rok vaznosil do 30.04.10. u
iznosu od 1.000.000 KM prema uslovima pojedina&ih ugovora;

Bankovne garancije za dobro lzwsenje posla u iznosu od 2.695.500 KM prema uslovima
ugovora sa rokom wscanja do 29.02.09. i drugim uslovima regulisanim Ugovorom br.:

od 08.07.04., 14.12.04., 1 1.05.05., 20.04.06., 30.04.07., Ol .08.06., 30.10.07., 27.iZ.O7.. u

BANK, OD BiH Sarajevo - Glavna fitfiala Banja Luka,

1 0785500 24,12.2(t09.9.

lzzk ul.

4235 K.O. Banja Luka.

'zvjezdica por6d broja parcara znad da je plombirana, tj. postoji zahtiev/-i vezan za tu parcelu. Sfana I od 4



)uznik Je saglasan da ne@ teretitl predrnetne neketnlne u korist drugih llca za sve vriJeme trajanja
,ore navodenth krodtta, odnosno dok ne izmiri qelokupno potrailvanJe, pod priJetnjom krlvlcne
:dgovomosti.

Kralkor.kredit sa rokom dosp. 30.09.09. ciJi saldo na dan 12.10.09. 4.40.000 KM prema uslov. pojed.
ugovora, I koji koristi Niskogradnjs doo, kratko, ked, i vanbilans, plas, (bank, gar8.) limit u do
7,100.000 KM sa pedo, kori3t, do 12 rnJ, odn, do 1s.09.09. a sve prema prom. etrukturi zam1. z8 finansir
tekuceg poslov, korisnika, prema uslov. poj, ugovora zakuudenih, odno. koji de se zakljudltl, e koJl korlstl
lli ce koris' korisnik kredlta Nlskogradnja doo Laktasi, kredite i plative garan. Banka ce odobravati od 12
mJ. I cam. garan. perlod od 15 rnj., a cinidb. garan. se rokom 36 mJ., sa krajnjlm rokom vatenja do
30,06.13., 6lnldb., plat. I carinsker garan,, llmlt u ukup. lznosu do 2,000,000 KM c|Jl Je rok vatnosfl do
31,03.1 1. prema uslov' poied. ugo., a koji koristi ili 6e kortstltl korlsnlk kredita, kratkorod. kedit odobr,
koris. kredita NovA Dl VRBAS doo B.Luka sa rokom dospJe6e do 31.12.09, lljlJe saldo na dan
12.10.09. 1.062.500 KM, prema uslov, pojed. ugo,; cinidbene banko. garan, (tenderske, avanse i za
,obro fzvr$enje posla) sa period. korlst. do 12mJ, do ls.og..lo. irokom varnosil do 30.06.13. llmlt u
',|(up. Iznosu od 7.000'000 KM, prema uslo. pojed. ugovora, koJe korisd iti 6e koristifl korF. kredna, sa
)ravom podwgavanJa nepos. prlnudnom izvrsenju bez odlaganJa, s sve u korist:
{AIFFEISEN BANK BlH, sa slediStem u Banjatuci.

ereCenja nekretnins bez oismene saolasnosil oovledoca

17602500

ls PRIMLJENO: 10.08.2009 DNEVNTK: 3090/09
Na osnovu ugovora o zasnivanju hipoteke zakljucenog dana o4.8. 2oo9 godine kod notara Gordane
Gerdijan ovjerenog pod br. OPU.1299/2009, uknjltujo se zalo2no pravo na neketninama upisanim u A
lstu zalo2nog durnika NISKoGRADNJA d.o.o. Laktasi i to na ke.br. 524n36,a radi obezbjedenja
lovcanog potrailvan)a koje povjerilac ima prema dutnicima NlsKoGMDNJld.o.o, LaKaSi i NovA Dl

rslovana navedenlh u istom, sa pravom podvrgavanja neposrednom prlnudnom izvrsenju bez
dlaganja na nadln daje ono dopusleno protiv svakodobnih vlasnlka opt€rec€nih nekretnina, a sve u
l0rist:

IAIFFEISEN BANK DD BOSM I HERCEGOVINA\ sa sjedistem u Sarajevu ZaloZnom dulniku se
abranjuje otudenje I novo opterecenje zalolenlh nekretnlna bez pismene sagasnosfl povjerloca.
IPfSANO: 23.12.2009
:EMTJISNOKNJIZNI REFERENT: DTAO|CA BAbIC

1 8600000

4 imlieno: 22.02.201 l.godine Brol Onevnlkat 1172t'11
I osnovu ugovora o zasnlvanju zaloznog Fava(hlpoteke) na nekretninama saclnJenog ko{t notara
lrdane Gerduan dana 21.02.2011.9odine br: OpU-345/j 1 uknjlZuje se zaloZno pravo na

edbama ugovora broj: ou-2-030/04 o kreditiranlu I posrovnoj saradnJi od 26.05.20o{.godine koji je
ersn kod osnovnog suda u Bania Lucl dana 1g,o7.2oo4,godine brol: ov logr6t4iodredbama
rjena i dopuna broj: 16 ugovora broj: ou-2-o3o/04 o kredruranju i posrovnoj saradnjr od
1 1.201o.godine, u korist:

IFFEISEN BANK DD BtH SaraJevo,
rilje2uj nom prinudn din daje ono dopugteno protiv
kodob retnina kao I gptereoenja zalolenlh nekretnina
sagra

sano: 02.03.20'l l.godlne

I 81 00000 mjenjlva kamatna

ra Je 8,95% na

llnJem nlvou.

C/5 - lzmjena roka

ane hlpoteke,

'zviezdic. po.d brojr parcere znaii dE Je prombifena, (J. postojr z€htj€v^i vezan za tu parceru.
Strena 2 od 4



1055;&#1056:: 25.09.2012. &#1 0,14;&#1 053;45/,Sl12 (21 j1n fi 1495U12:)
osnovu AnelGa 1 Ugovora o zasnivaniu Hipoteke na nekretninama broj OpU-34S/201 1 od

.02.2011.9. - saclnjenog i ovjerenog kod notara Gerdijan Gordane u Banjalucl rtana ,14.09.2012.9,

broJ: OPU-156E/2012, uknjilava se izmjen&#1072; hipotekarnih linjenlca ved uptsanog zalo2nog
- hipoteke na neketninama zaloZnog duznika/korisnika kedita Niskogradnj D.O.O, LaKa3l na -

bt.524l236ikC,.br 524277 u A llstu z.k.ul.br.7312ko. Banja Luka, saglasno odredbama lzmjena i

broJ 19 Ugovora broj 0U-2-030/04 zaklju0enih 13.09.2012.9, i Anetrsa 1 Ugovora o zasnivanju

na nekretninama brcj OPU-3452011 od21.02.2011.9 kojim se utvrduje drugadiji nalin
sredstava ukupne finansuske podrlke I mi]enla rok trajanja okvira osnovnog Ugovora OU-2-

o kreditiranju i poslovnoj saradnji od 26.05.2004.9., tako da je utvrden novi rok vatenja
12,2015.9., a sve u korist:

upis zabiljetbe prava podvrgavanja neposrednom prinudnom izvrsenju na nacln da Je ono

protiv svakodobnog vlasnika opterecenih nekretnina i zabrane otudenJa i opterecenja na

nekretnina bez pismene saglasnosU zaloZnog povjerioca.

10.2012. Sukalo Volln.

C/4 - lzmjena

C/6 IZMJENA

11.12.2o12.godlne Broj Dnevnika: 5972112

osnovu ArcKa br. I Ugovora o zasnivanju zalotnog prava (hipoteke) na nekretninsma broj OPU.
1568n012 od 14.09.2012.godine sadinjenog i ovjerenog kod nolara Gordane cerd|,lan u Banja Luci

10.10.2012.godinebrojOPU-1700/12uknjizujese izmjenaCinjenics ve6upisanogzalo2nog
po Ugovoru o zasnivanju zalolnog prava (hipoteke) OPU-354/201 1, broj OPU.

56412012 0d 14.09,2012.godine i sada isti glasi:

vrsta kamata, visina kamatnih stopa, uslovi promjenjivosti, kao i nacin obracuna za svakl
proizovod Banke detaljno se utvfduJe u skladu poslovnom polltlkom Bank6, a predmet su

ukupne linansUske podr$keje promlenjlva l€tegorija, tako da u toku trajanJa ugovomog

a na zahUev klijenata i pod uElovom da je takav zahtJev lzriclto odobren od Banke, moZe do6i
promjene slruKure, a sve u okviru iznosa ukupno odobrens finansijske podr5ke za cijelo vrijeme

Osnovnog ugovora na osnovu poJedinaCnlh ugovora koje Keditorzaklju6uje sa korisnicima
vazenja Osnovnog ugovora se mijenja i kao novi rok vatenja utvrduje

1.12.201S.godlne.Shodno mogudnosti produZenja roka vaZenja Osnovnog ugovora, kl[entl pristaju da

Ugovor o hipoteci zaklju6uje sa ciljem da prcdmetni ugovor bude va{ana izvrSna isprava i u slu6aJu

roka vaZenja Osnovnog ugovora. Najkasnije 30 dana prlje lsteka roka vatenja Osnovnog
Banka ee pristupiu reviziji ugovomog odnosa sa klijentima, sve u skladu sa odredbama
broi OU-2-03U0/I o kreditiranju i poslovnoJ saradnli od 26.05.2004.9odine, kojl je ovjeren kod

suda u Banja Luci dana 13.07.2004.90dine pod brojem OV-10376/04, lzmjenams od 1-18 I

i dopuna broj 19. Ugovora broJ OU-2-030/O4 o kreditiranju i poslovnoj Baradnji od

3.09.201 2.godine. Ostale odredbe uplsanog zaloZnog prava koje se nisu mijenjale ostaju na snazi.

. 23.01.2014. Broji 21.1 1n14,141A14
osnovu Ugovora o zasnlvanju zalotnog prava (hipoteke) na neketninama kojeg je dana

0,01.2014, godine pod bt, OPU442U4 sa6inila Gordana Gerdijan, nol,arsa sluZbonlm sjediStem u

Luci, uknji2uje se zalolno pravo na neketninama upisanim u A listu kao k.d. br. 524236 | k.C. br,

vlasniStvo zalolnog dutnlka "NISKOGRADNjA'd.o.o. LaKa$l s pravom podvrgavanja

prinudnom izvrsenju na nscln da Je ono dopusteno protiv svakodobnog vlasnika, a radi
novdanog potraZivanja koleg povierilac "RAIFFEISEN BANK'd.d, Bosna i Hercegovina,

ima prema dUZnikU "NISKOGRADNJA' d.o.o. Lakta$i u iznosu od 22.100.000,00 KM sa

kamatnom stopom i rokom va2enjado 15j2.2016. godine, u skladu sa odredbama
br, OU-2{3Gq o kreditiranju iposlovnoj saradnji od 26.05.2004. godine, ovjeren kod

suda u Banja Luci dana 13.07.2004. godine pod brojem OV-10376/4, lzmjenama I

br. 1 od 08.07,2004. godine zakljricno lzmjenama i dopunama br, 23 od 90.09.2013. godlne
i dopunama br,24 Ugovora br, OU-2.030/40 o krcdiuranju i poslovnoj saradnji od

3. godine, a sve u korigt:

BANK d, d. Bosna i Hercegovina

se zabrana otualenja i daljeg opt€reCenja zalolenih nekretnina bez pismene saglasnosti

221 00000

' Zvjezdica pord broja psrcelg znaEi da je plombirana, {. postoJi zahlev/-i vezan za lu parcalu, Stmna 3 od 4
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P BJII{KA CPIICKA

I4I4MOBI,IHCKO.IPA CNOBE

f'lo4pyrxa jegnrnqa 6arta lyxa

Oururmra: EAFbA nyKA

Epoj; 21.11-9s2 .,t-1-7a7st2o1s
| 124.07.2019

IIOC OBHI,I JII4CT.I43BO.II
6p i 156114

Harxa4a ea osaj l43Bo,q je nannafiexa Ha ocHoBy uaxa 2. 3axoxa o HaKHaAaMa Bpuierue ycflyra npgM1epa h Kopr,1!fielbe
noAaraKa Karacrpa HenoKperHocrl'l l,l Karacrpa seMrltllJJTa ("Cnyx6etu rnacHltK PC", 6poj g?JOg) u.uaHa 2. Ognyxe v Bt ct Hu
HaKHaAe sa xoprurheroe noAaraKa nper'rjepa u Karacrpa HeKperHuHa !r Bpurerbe ycnyra 3a reoAercK€ 1.r
r4MoBr4HcKo-npaBHe nocnoBe ("cnyx6GHu rnacHlrK pc', 6poj 34igg u 721051,y usxocy o4 15 KM,

000

aHa
''f
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