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DATUM IZRADE | 16.12.2021 godine
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UPISANIM U ZEMLJISNO KNJIZNI ULOZAK br. 7312 _keo. BANJALUKA

Banjaluka, decembar 2021.godine




1. UVOD

IZJAVA
PROCJENITELJA

Izjavljujem da je procjena uradena u skladu sa standardima:

- RICS (Royal Institution of Chartered Surveyors, Red Book);

- IVS (International Valuation Standards 2020);

- TEGoVA (The European Group of Valuers Association, Blue Book)

SVRHA PROCJENE
VRIJEDNOSTI

Utvrdivanje sadasnje trisne vrijednosti predmetne nekretnine radi
obezbjedenja hipotekom.

STANDARD
VRIJEDNOSTI

"Standard vrijednosti je fer vrijednost. TrZina vrijednost je definisana

kao “procijenjena vrijednost za koju bi imovina trebalo da bude
razmijenjena, na dan procjene, izmedu zainteresovanog kupca i
spremnog prodavca koji se ne nalaze ni u kakvim odnosima, poslije
odgovarajuée trgovine gdje su strane djelovale u saznanju, razborito i
bez prisile“. Izraz trZi$na vrijednost i termin fer vrijednost se zajedno
pojavljuju u radunovodstvenim standardima i kao takvi se smatraju
kompatabilnim. Fer vrijednost, kao radunovodstveni koncept, je
definisana u IFRS-standardima /Internacionalni Standardi za
Finansijsko Izvjestavanje/ i drugim radunovodstvenim standardima
kao iznos za koji imovina moZe biti razmijenjena ili obaveza
izmirena izmedu voljnih strana koje su djelovale u saznanju,
razborito i bez prisile. Fer vrijednost se generalno koristi za
izvjestavanje o tr¥idnoj i netrZisnoj vrijednosti u svim finansijskim
izvjedtajima. Trzisna vrijednost imovine, kad mozZe biti utvrdena, se
tretira jednako kao i fer vrijednost.

IZVOR
INFORMACIJA
(navodenje svih
dokumenata, internet
strana, datum obilaska
i razgovora)

Obilazak predmetne lokacije izvrien je dana 06.08.2021.godine, uz
korekciju na traZenje od 17.11.2021.godine zbog korekcije razlike u
povrsinama usljed neuskladenosti dobijenih podataka.

Od narudioca je dobijena dokumentacija vezana za nekretninu
/kopije u prilogul
- Zk.ul.-br7312 k.o. Banjaluka od dana 02.09.2021.godine;
- P.L.-b~1561/4 (x2) k.o. Banjaluka-6 od dana 03.06.2019.g.;
- Kopija katastarskog plana od 03.06.2019.godine;
- Stara upotrebna i novo odobrenje za rekonstrukciju restorana.

Obavljen je uvid na licu mijesta sa potrebnim snimanjem /vidi
prateée fotografije u prilogu vjestacenja — procjene/ i obavljen
razgovor sa naru¢iocem o svim detaljima koji su vezane za istu.

OBRAZILOZENJE
MOGUCIH
METODA
PROCJENE

PRINOSNA METODA:

Metoda prinosnog pristupa, je metoda kapitalizacije dobiti ili metoda
vrednovanja prihoda. Metoda prinosnog pristupa je metoda kojom se
vrijednost najamnine ili zakupnine pretvara u trZiSnu vrijednost neke
nekretnine. Kapitalizacija dobiti je izratunavanje svih predvidenih
prihoda umanjenih za moguce troskove i rizike.




TROSKOVNA METODA:

Bazirana je na izraSunavanju troskova gradnje. Pogodna je za one
slutajeve kada ne postoje podaci o cijenama postignutim kod
kupoprodaje sli¢nih nekretnina ili za one nekretnine za koje je teze
vrijednovati prihode od zakupa. Kod izratunavanja ukupne
vrijednosti nekretnine troskovima gradenja odbija se iznos
amortizacije, a dodaje se cijena zemljista koja pripada toj nekretnini,

troskovi komunalnih doprinosa i ostali troskovi. Ovaj pristup bazira
se na postojeéim sredstvima, manje je 3pekulativan, te je prilagoden
za razlitite vrste imovine. Ova metoda pristupa procjene TrZiSne
vrijednosti daje uvid u gradevinsku vrijednost nekretnine.

UPOREDNA METODA:

Ova metoda uradena je za procjenu vrijednosti zemljista. Metoda
uporedivanja vrijednosti na otvorenom trziStu je zasnovana na
poredenju nepokretnosti, koja je predmet procjene, sa sli¢nim
nepokretnostima koje su prometovane u skorije vrijeme na trZistu
nekretnina, ili su izneSene na trziste za prodaju. U slu¢aju da ne
raspolazemo sa podacima za sli¢ne nekretnine poZeljno je uraditi
odredeno podesavanje vrijednosti procjene zbog raznih faktora koji
uti¢u na indikatore za prividno sli¢nu nepokretnost.

PRETPOSTAVKE,
OGRANICAVAJUCE
OKOLNOSTI

Prije nego $to moZe biti uradena bilo kakva analiza vrijednosti,
potrebno je utvrditi odgovarajucu pretpostavku  vrijednosti.
Generalni koncept vrijednosti moZe se podijeliti u dvije kategorije:
vrijednost u razmijeni na parcijalnoj osnovi i vrijednost u upotrebi.
Vrijednost u razmijeni predstavlja radnju kupaca, prodavaca i
investitora i implicira vrijednost po kojoj imovina moZe biti prodata
na parcijalnoj osnovi na otvorenom trziStu. Vrijednost u upotrebi je
vrijednost imovine posebne namjene i imovine kao integrisanog
dijela postrojenja ili preduzeca, a izrazava dio kojim ona doprinosi
funkeiji i profitabilnosti postrojenja ili preduzeéa. Ove dvije
pretpostavke mogu imati znatajan uticaj na rezultate procjene. Za
potrebe ove procjene kao i vrednovanje navedene nepokretnosti
koristiée se pretpostavka vrijednosti u razmijeni.

KVALIFIKACIJA
PROCJENITELJA

Rjedenjem Ministarstva pravde Republike Srpske broj 08.040/704-
495/10 od 03.11.2010.godine /kopija rjeSenja u prilogu/ postavljena
sam za vjestaka gradevinsko-arhitektonske struke, za oblast
gradevinarstvo na prvi period od 6.godina a Sto je produzeno
informacijom broj 08.020/704-66/16 od dana 15.09.2016.godine
objavljenom na sajtu Ministarstva Pravde Republike Srpske.

2. PREDSTAVLJANJE PODATAKA

| OBJEKTI

| poslovni

|

PARCELE

k.G-br.524/236 i k.&.-br.524/277 upisane Zk.ul.-5r.7312 k.o. Banja
Luka /s.p./ §to po novom premjeru odgovara dijelu k.&.-br.1459/2
i k.&.-br.1459/9 upisanim u P.L.-4r.1561 k.o. Banja Luka 6




POVR§INA GRAD. 3.580,00 + 342,00 = 3.922,00 m* / stari premjer /
ZEMLJISTA: (716,00 + 7.099,00) + 472,00 = 8.287,00 m*> /novi premjer/
VLASNISTVO "NISKOGRADNJA" d.o.o. Laktasi
NAMIJENA Upravna zgrada - kancelarijski prostori sa prate¢im sadrzajima
Ugostiteljski objekat - apartmani, restoran, kuhinja...
ODOBRENIJA, br. 04-351-83/73 od 27.09.1973.godine / za restoran/
DOZVOLE br. 03-360-828/08 od 23.07.2009.godine /za poslovni Su+P+1/
ODOBRENJE ZA GRADENIJE:
br. 03-360-716/07 od 27.12.2007.godine
| sanacija, rekonstrukcija inadogradnja ugostiteljskog objekta — ranijeg restorana |
LOKACUJA banjalutko naselje Kumsale - izmedu komplexa "NOVA D.I

VRBAS", "VITAMINKA" i rijeke Vrbas *% Ml-zona ***:
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MAKROLOKACIJA

Banjaluka je grad u zapadnom dijelu Bosne i
Hercegovine, smjeSten na rijeci Vrbas. Banjaluka je
najveéi grad, kao i privredni, kulturni i politicki centar
Republike Srpske i drugi grad po veli¢ini u Bosni i
Hercegovini. Na podru&ju grada ¢ija je povrSina 1.230,00
km?, po zvaniénim procjenama Zzivi oko 240.000
stanovnika. Banjaluku esto nazivaju ,grad zelenila®, ali i
,grad mladih, sporta i kulture. Jedna od posljedica rata je
da nema zvani¢nih statistitkih podataka. Zadnji popis je
obavljen davne 1991. godine i svi podaci o stanovnistvu su
manje vie uspjesne procjene. Sa oko 2.850,00 US dolara
po stanovniku i stopom zaposlenosti od 32,6 % Banjaluka
je u 1990.godine bila na nivou jugoslovenskog prosjeka
razvijenosti. Zaposlen je bio svaki tre¢i stanovnik, od toga
97,9 % u druStvenom sektoru. Po mjerilima tada SFRIJ
Banjaluka je bila u grupi razvijenih opstina. Po popisu iz
1991.godine na uZem podrugju grada je Zivjelo 143000
stanovnika. Sire okruZenje Banjaluke raspolaZe znaCajnim
nalazidtima raznovrsnih mineralnih sirovina, energetskim
potencijalima, bogatim Sumskim fondom i poljoprivrednim
zemljistem. Prije svega tu su rezerve rude gvozda, Cija su
glavna nalazidta izmedu Prijedora i Banjaluke i gdje su
evidentirane najvece rezerve Zeljezne rudale na Balkanu.
Grad Banjaluka nalazi se neposredno iznad manjeg bazena




uglia — lignita. Nekadainja podzemna eksploatacija
obustavljena je prije pedeset godina, a preostale rezerve
nisu precizno utvrdene. Od ostalih mineralnih sirovina
treba spomenuti nalazista mangana, magnezita, kvarca i
kvarcita, te tehni¢kog kamena koji se koristi u industriji.
Hidropotencijal rijeke Vrbas nedovoljno je iskoristen i
preostale rezerve uglavnom su na podrucju opstine
Banjaluka, gdje je predvidena izgradnja vise manjih
stepenastih hidroelektrana. U Banjaluci i neposrednoj
okolini postoji nekoliko termomineralnih izvora koji se
decenijama koriste kao banjska lijeCilista. Opstina
Banjaluka prostire se na brdskim i brdsko-planinskim
terenima. Oko 53 % ukupnih povriina otpada na poljo-
privredne povrsine, od &ega su dvije trecine oranice,
nazalost, nizih klasa, a ostalo su livade i pasnjaci. Tereni su
veoma povoljni za stofarstvo i vocarstvo, mada nije
zanemarljiva ni proizvodnja poljoprivrednih kultura, prije
svega, pienice i kukuruza (Lijevce i Posavina, ali i
Potkozarje). Banjaluka grani¢i sa najznaajnijim Sumskim
reonima u Republici Srpskoj: Mrkonji¢ Grad, Klju¢ —
Ribnik. Takode postoje i veliki rijetko naseljeni predjeli
pogodni za podumljavanje. To bi trebalo biti osnov za
ozivljavanje drvopreradivatke industrije. Moglo bi se
govoriti 0 zandajnim ljudskim resursima, prije svega
skolovanoj radnoj snazi sa solidnom radnom tradicijom u
industrijskoj, ali ipak neprilagodenoj modernim vremenima
i evropskim normama. Uporedo sa zavr3etkom rata (1992—
1995) u cijeloj Bosni i Hercegovini, pa i u Republici
Srpskoj i Banjaluci, provodi se privatizacija, tranzicija i
promjena vlasnistva. Tranzicija, koja je ozna&ila kraj
socijalizma, tezak je proces i bez rata, a rat i ratne nedace
su je dodatno uslozile. Privreda i industrija su se nasle u
teskoj poziciji. Najveéi dio industrijskih kapaciteta nije u
funkciji. Privatizacije drzavnog kapitala u preduze¢ima
odvija se istovremeno sa privatizacijom drzavnog kapitala
u bankama. Izmjena vlasni¢ke strukture i trZi$na privrede
zahtjevala su fleksibilna preduzeca, a socijalisticki giganti
su tesko opstajali. Gotovo sva velika preduzeca su nestala
ili su razdrobljena na male ostatke nekadasnjih mocnih
sistema. Propustena je jedna kompletna tehnoloska
generacija. Instalirana oprema, uslijed visegodisnjeg
zastoja, doZzivljava i ekonomsko i tehnolosko
zastarijevanje. Izgubljene su tradicionalne spoljno-
trgovinske veze, zna&ajni kupci i trzista.

Udaljenost od vecih regionalnih centara:
Sarajevo: 227 km
Prijedor: 56 km
Brod: 128 km
Zagreb: 187 km
Beograd: 332 km




MIKROLOKACIJA

Mikrolokacija objekata je dobra za ovakve objekte na
preteZno ravnom terenu uz lijevu obalu rijeke Vrbas.

Opis susjedstva: u uzem okruZenju predmetnog objekta su
nekretnine uglavnom poslovne i dijelom stambene namjene.
Dostupan javni prevoz: autobus, Zeljeznica
Dostupnost trgovinama i sli¢nim sadrZajima:

U Sirem okolini objekta se nalaze trgovine, $kole...
Parking mjesta dovoljno ima u dvoristu — krugu.

Ukupni kvaliteta susjedstva: dobar

Karakteristike parcela:

Oblik: okvirno nepravilan trapez
Teren: ravan

Dostupna infrastruktura: ~ voda / kanalizacija / elektri¢na
energija / telefon ...

Zagadenost: pretpostavlja se da nema zagadenja
Pristupni putevi: slijepi ogranak ulice
Trenutna konkurencija: srednja

Kontaminacija: nema

MOGUCNOST GRADNIJE SHODNO PLANSKOJ DOKUMENTACUI:

Uvid u “Izmjenu regulacionog plana R.O. ROTAS Banjaluka™:
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Na predmetnom lokalitetu je data moguénost izgradnje poslovno-administrativnog objekta

P+2 koji bi fakticki spojio dva

predmetna objekta, odnosno bio bi pozicioniran izmedu

istih. ...
KRATAK OPIS Radi se o dva ranije sanirana, adaptirana, renovirana i
NEPOKRETNOSTI dijelom nadogradena poslovna objekta (upravna zgrada

P+1 i ugostiteljski objekat Po+P+1 — raniji ,.,restoran™) koji

7




su trenutno u funkciji Uprave ,,NISKOGRADNJA® d.0.0. |
sa prate¢im sadrZajima i prateéim uredenjem ukljucujudi
parking.

Upravna zgrada P+1 (bruto cca 746,00 m?) je klasiCne
Gvrste gradnje — skeletni sistem sa klasiCnom fasadom i
ravnim krovom. Fasadna bravarija je Al eloksirana osta-
kljena i sa trakastim zavjesama. Stepenice su unutraSnje
AB obloZene u kamenu. Podovi su preteZzno obloZeni
laminatima i dijelom kerami¢kim ploCicama. Unutra3nji
zidovi i plafoni su omalterisani i obradeni, dio zidova
obloZen kerami¢kim ploicama. Sanitarni &vorovi su
komplet uredeni. Objekat je trenutno komplet u upotrebi i
nalazi se u dobrom stanju jer je ranije saniran, adaptiran i
renoviran. Objekat posjeduje sve potrebne priklju¢ke na
komunalnu infrastrukturu (elektri¢na energija, telefon,
voda, kanalizacija), kao i vlastito etaZzno radijatorsko
grijanje (kotlovnica na loz-ulje), vise klima-uredaja...

Ugostiteljski objekat /ranije: "restoran"/ je saniran,
rekonstruisan i nadograden na spratnost podrum (ispod oko
Y dijela objekta) + prizemlje + sprat (ispod oko 2 dijela
objekta). U suterenu je smjestena arhiva i kotlovnica, u
prizemlju, restoran sa kuhinjom i apartmani a na spratu
apartmani. Objekat je klasi¢ne &vrste gradnje — skeletni
sistem sa klasitnom fasadom i drvenom viSevodnom
krovnom konstrukcijom, pokrov profilisani lim. Fasadna
bravarija je PVC ostakljena i sa trakastim zavjesama.
Stepenice do apartmana na spratu su unutra$nje obloZene u
drvetu. Podovi su obloZeni klasi¢nim parketom i
kerami¢kim plogicama, u podrumu zaribani beton.
Unutrasnji zidovi i plafoni su omalterisani i obradeni, dio
zidova obloZen kerami¢kim plogicama. Sanitarni ¢vorovi
su komplet savremeno uredeni. Unutra$nja vrata su drvena.
Objekat posjeduje sve potrebne prikljutke na komunalnu
infrastrukturu  (elektriéna  energija, telefon, voda,
kanalizacija), kao i vlastito etaZno radijatorsko grijanje
(kotlovnica na loz-ulje), veliki broj klima-uredaja...

Neto povriina suterena iznosi 124,03 m? prizemlja 176,48
m? (restoran) + 131,60 m? (apartmani) i sprata 118,31 m?
(ukupno bruto cca 612,00 m?). Objekat je trenutno dijelom
u upotrebi i nalazi se u odlicnom stanju.

VRIJEME 1ZGRADNIJE

oko 1973.godina

VRIJEME ADAPTACIE 2007.godina
HORIZONTALNI GABARITI | 29,28 x 12,74 m - upravna zgrada
24,50 x 12,00 + 12,39 x 3,80 m - ugostiteljski objekat
SPRATNOST P+1 - upravna zgrada
Po+P+1 - ugostiteljski objekat
SADRZAJI OBJEKTA Upravna zgrada - kancelarijski prostori sa pratecim sadrzajima
Ugostiteljski objekat - apartmani, restoran, kuhinja...
STANJE I ODRZAVANIJE
OBJEKATA dobro |




INSTALACLE I OPREMA U
OBJEKTU

Objekat P+1 posjeduje sve potrebne prikljucke na
komunalnu infrastrukturu (elektri€na energija, telefon,
voda, kanalizacija), kao i vlastito etazno radijatorsko
grijanje (kotlovnica na loz-ulje), veliki broj klima-
uredaja...

Objekat Po+P+1 posjeduje sve potrebne prikljucke na
komunalnu infrastrukturu (elektri¢éna energija, telefon,
voda, kanalizacija), kao i vlastito etazno radijatorsko
grijanje (kotlovnica na loz-ulje), veliki broj klima-
uredaja...

VANIJSKO UREDENIJE
I INFRASTRUKTURA

Pripadajué¢i krug oko objekta je komplet ureden sa
asfaltiranim manipulativnim i saobracajnim i parking
povrs§inama preko odgovaraju¢e podloge, sa ogradom
kovanicom, zelenilom, hortikulturama, hladarom uz
rijeku Vrbas ...




3. PROCJENA VRIJEDNOSTI

Kao primarna za procjenu predmetne nepokretnosti izabrao sam procjenu po komparativnoj

metodi - METODI UPOREDNE PRODAJNE VRIJEDNOSTI kako slijed:

NAPOMENA:

Za primarnu procjenu sam izabrala najviSe koriStenu i najprikladniju metodu uporedne
prodaje—komparativnu metodu;

S obzirom da se radi o veéim objektima nisam uspjela naéi uporedne prodaje koje su
priblizno sli¢ne po svim elementima (narofito po povrsine jer nema objavljenih ni
realizovanih prodaja ni priblizno sli¢ne vece povrsine) pa su uzeti priblizno sli¢ni primjeri
prodaje poslovnih prostora na podru¢ju Banjaluke a koji su skinuti sa oficijelnog sajta
www.realitica.com;

Uporedni oglasi o ponudi za prodaju poslovnih prostora u Banjaluci:

C1

www.realitica.com/hr/listing/1809475:

Lokatge il Pags Nekrelmine | =

Prodajem Postovni
Prostor, Banja Luka

Vrsta: Prodazern Pasloven Prastorn
Podeucje: Banja Luka

Adresa: Aleja Svetog Save, Banga
Luka

Cliena: €84.000

Gadina Gradunje: 2006
Stambena Pavrina: §8 a2

Qpis: Prodaje se postovm prostar

pavsine 68md u Aleji Sveteg Save,

naselje Aleys centar.

Prostor je smjesten u prizesiju stambena - poslovine zgrade gradene 2006.goding, a
njegova strukture Soe 2 prostorize na gornic) etali, te toalet, a stepenittern s silazi ra
donju etaku povidine 27ml.

Podovi su oblofen keramikom, a vaajska stolarija je alumimiumska.

~ Grijange je viastita na stryju, uedeno je Toanralivg gradske grifaive, medutin praster je
odjaviyen sa stog, Takode, ima § kiimw.

Ispred zerade ima daveline patking prostora kaji se raplacuje.

Prestor ima upatrebng dozvolu, a pogadan je za razlicite dielatiost .
Cijena pasiovnas prostom je 164600 K.,

Kentakt telefan : 066 | 422442

Oglasie: Reinay

Mobitel: 387 66 200 022
Telefon: +38731 465 133

Oglas Broj: 1809475
Zadnja Promjena: 25 Feb, 2021
Tags: Nikiatine Bava Luika | Proiass P

chiieet e N RN

4 2005-2017
Pracact: Hgl i, Nelretiane S, ikt Voo, i
Bllatiptiy It Ei e T, MEketiibe Shvakev, Hebiet




C2

WWW. reahtlca com/hr/hstmg/ 1925264:

Prodaje se poslovanje -
apartman

| Vst Rrodagein Poslavia Prostor

Podrudie: Barja Luka
Lokavija: Centas

" Adresa: Marije Bursac, Banja Luka

Ciiena: €184.103
Stambena Pavriina: 33w

Opis: U ugom contiu grada , ked
Sokalikes dema . prodaje se
paktovai prostar povidme 83,33 ml.

Brostor je dvastadn | obubvata mwwe i swat l'rkaeme aaumma O AR
saste]n se od jedne pmslml]e Na 5§ )

terasa , ukupne pavising 61,66 m2. e VjleNat(ce?

staklenom earadon , kata je postavijena i na aemp

Gitjanje prastora je na elektio kokae , a sprovedeno je 1 pedine arijanie. Takode , ugarden,
je 1 klima ureda), Podov su ebilaioni keranikom ., dok e stolarija aluminiiumska.

Praster se nalan na frekventng) tokaci , o skambend posiovna) rerad mvire goadnge
2018.goding) keju adtiuie kvalivetna gradnga + mederan wegled. Qrgantisan fe direktog na
ulicu kapu karakteride viseka Frekvencita pieiaka i sachradaia tokom cifelg dapa. , te s
wuFatan potenciyal za sve viste posiowih diclatmosti.

Prostar uspiedng posiuje kao apartman " stan o3 dan " | potpune je opremijen kao na
fotografijama 1 ke akay se | predage .

U nepasredna] blizint obiekta nalaz: e nokolike javiih parkinga.

Cliena 520000 k.
Kortakt tetefon ; 066 7 422 - 838
Oglasio:

Mobitel: ﬁxﬁa 200 022
Telefon: +J874) 48 333

C3

Fmdﬂe se postovni
prostor od 88,8m2 na

. Mejdanu

§ Vrsta: Prodajem Poslavii Proster

Padrugie: Bania Lika

Lokactja: Meidan

Adresa: Cavies Milice, Banja Luka
Cijena: €123.590
Godina Gradnje: 2016

Stambena Povriina: 88w

Opis: U stcu naselia Megdan, na

abali Vrbasa, preke juta tvedave Kastel, u wilici Carice Mitice, se izdlaje postovni prostar od
88,8m2, Proster se nalazl u praemiju stambena-pasiaviey ojekta p MRS U GBI
shgenom 1 vile frekventinom dijetu nasalja, &MMmmodﬁmem ‘Ohijekat je
irgraden 2016-te goching, il je moaderan 1 ispred njegs se palazi T00ML parkinga kojl
prigada postoviam prostoru.

Struktury prostora Snl jedna veca prosteria sa jediim stakignin portabeim wiazom
jecnim toatetom, Prostor je trebutno rigipsom podelien na tri prostorive, dvife manfe
Jednu vecu, no mele se spajat | dijelii po Zeli.

U prestory je tremutno instalirane ceitialine Erjanie na s, all Taoke se rijatiizo. el
a postoji mogucnost prkiucivania ha gradsia Wpiovod. Stoliija na prostore je
aliminijumska, a na pedu je pastavijena keramika.

Ova) postove prostol i Rrazite 1 optimatne potencijole za pokrelane mzliciti vista,
postovnih | traovatiih dielatiosti, posodan 1@ za predstaviiinva, ali | za postoviice. favmi,
ustaniva,

Cijena postoviog prostora je 241000KM,

Kontakt telefon: D6 422 444

Dglasio: foman
Mobitel; +387 &6 200 022
Telefon: 38751 465 3133

(v o

Oglas Beaj: 2300866
Zadnja Promjena: 12 Feb, 2011
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Da li je vlasnik predmetne nekretnine u
moguénosti da koristi zemlji§te za redovnu
upotrebu objekta i pod kojim uslovima?

Uz predmetni objekat se u redovnoj upotrebi
koristi komplet uredeno dvoriste — krug oko
objekata koji je komplet u posjedu a samo
dijelom u vlasnistvu.

Da li je predmetna nekretnina nezavisna od
susjednih nekretnina u pogledu instalacija i
ostalih elemenata, tj. da li je moguée
nezavisno i odvojeno funkcionisanje u
slu¢aju prodaje, specifi€no za trziste: da li je
moguce zakljuditi, na osnovu lokacije ili bilo
koje = druge  karakteristike = predmetne
nekretnine, da se za nekretninu neée pronadi
zainteresovani kupac?

U sludaju prodaje objekti mogu nezavisno i
odvojeno funkcionisati jer su sve instalacije
isklju¢ivo u sluzbi predmetnih objekata...

Za predmetne objekte se moZe naéi
zainteresovani kupac ali na duZi rok jer se
radi o veéem iznosu...

Po regulacionom planu je moguéa izgradnja
poslovno-administrativnog objekta P+2 koji
bi fakti¢ki spojio predmetne objekte.

Osnovni  pravni  status  (vlasni$tvo,
optereenja,  dodijeljena ili  povudena
odredena prava na nekretninu) uz

naglaSavanje eventualnih restrikcija (ako ih
@a) bez provjeravanja?

Na nepokretnosti je i pravo svojine i posjed
1/1 dijela ali na rali¢ite povr§ine parcela po
starom i novom premjeru (nije uskladeno)...
Ima viSe upisanih tereta — hipoteka /vidi
Zk.ul. u prilogu/.

NAJEKONOMICNIJA UPOTREBA

Objekti se mogu koristiti za vlastite potrebe a
eventualno se mogu i izdati u zakup kao
cjelina ili po dijelovima.

LIKVIDACIONA VRIJEDNOST:

/ trZisna vrijednost u uslovima ubrzane prodaje /

—

Trenutno se ovakvi objekti teze prodaju u cjelini pa je prodaja lak$a po eventualnom
etaZiranju a i preko potencijalne nove gradnje, tako da brza prodaja trenutno teZa:

7.750.000,00 KM -

20% = 6.200.000,00 KM

LZaokruZena likvidaciona vrijednost na dan 16.12.2021.godine

6.200.000,00 KM

1Z PR NITELJA:

*** Izjavljujem da je procjena uradena u skladu sa standardima procjenjivanja;

*** Nemam nikakvih trenutnih niti moguéih interesa na nepokretnost koja je predmet
procjene te bilo kakvih interesa u smislu ukljugenih stranaka u ovom poslu;

13



*** Nemam nikakvih pristrasnosti u smislu nepokretnosti koja je predmet ove procjene niti u
smislu stranaka koje su ukljuene u ovaj posao;

*** Moja naknada ni na koji na¢in ne zavisi o zaklju€ku o vrijednosti nepokretnosti;

*** Anga’man u ovom poslu nije zavisio od toga da li ¢u saliniti Izvjestaj / Elaborat o
procjeni vrijednosti po unaprijed utvrdenim ili eventualno dogovorenim rezultatima;

*¥* Analiza, miSljenje i zaklju¢ak kao i kompletan Izvjestaj/Elaborat salinjeni su u skladu sa
vazeéim domaéim i medunarodnim propisima za ovu oblast uz uvazavanje lokalnih aspekata;

*** Posjedujem osiguranje od profesionalne odgovoronosti, u skladu sa zakonom;
#** Imovina je vrednovana kao da nije opterecena dugovima;

*** 7a sve informacije i podatke o nepokretnosti, koje sam dobila od strane narutioca
procjene, isti preuzima odgovornost;

*** Informacije, procjene i misljenje, koje sadrzi Izvjestaj / Elaborat se odnose samo na
pitanje vrednovanja i ne smiju biti upotrebljavane izvan tog konteksta;

*** Jzvjestaj / Elaborat o izvrSenoj procjeni vrijednosti nepokretnosti je povjerljive prirode
kako za procjenjiva¢a vrijednosti, tako i za namjeravanog korisnika, pri ¢emu procjenjiva¢ ne
preuzima nikakvu odgovornost za oslanjanje trece strane na izvjestaj;

*** {J postupku procjenjivanja sam se oslanjala na tvrdnje, informacije i podatke koje sam
pribavila;

*** V]asnik ovog Izvjedtaja / Elaborata ili njegove kopije nema pravo javnog objavljivanja
dijela ili cijelog ovog elaborate, niti ga smije upotrebljavatti za ijednu drugu namjenu bez
pismene dozvole procjenitelja;

*** Vjestak nije duzan svjedotiti na sudu ili udestvovati pri pogadanju u vezi sa sadrZinom
ovog izvjestaja, ukoliko to nije posebno dogovoreno;

**#* Vrednovanje je davanje strunog misljenja o vrijednosti odredenog prava na nepo-
kretnost, pri emu je procjena vrijednosti samo informacija naruCiocu o vrijednosti prava
nepokretnosti, uzimajuéi u obzir namjenu procjene i vrstu procijenjene vrijednosti. Osnov za
formiranje struénog misljenja su: znanje, iskustvo i poznavanje zakonitosti trZidta nekretnina.

1 A NOSTI:

Ja, dole potpisani, potvrdujem da ja i ¢lanovi moje porodice u prvom redu, ispunjavamo
zahtjeve u pogledu nezavisnosti, kako slijedi:

e Nismo ukljudeni u proces odobravanja plasmana, donoSenja odluka o plasmanima i
proces procjene kreditnog rizika plasmana;

¢ Nismo rukovodeni ili pod uticajem kreditne sposobnosti duznika;

e Nemamo stvarni ili potencijalni, sada$nji ili buduéi sukob interesa u pogledu rezultata
procjene;

e Nemamo interesa za imovinu koja je predmet procjene;

e Nismo lica povezana ni sa kupcima ni sa prodavcima imovine koja je predmet
procjene;

e Izvjestaj o procjeni koji ¢u sainiti biCe nepristrasan, jasan, transparentan i objektivan;

e Naknada u vezi sa izradom procjene ne zavisi od reziltata procjene.
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Z AKLJUCAK

Trenutna revidovana trziSna vrijednost predmetnih nepokretnosti
vlasni§tvo ""NISKOGRADNJA" d.o.0. Laktasi u Banjaluci, Ulica
Brace Pistaljica b.b. na parcelama k.&.-5r.524/236 i k.&.-5.524/277
upisanim ZemljiSno-knjizni ulozak #7312 k.o. Banjaluka (prema
naprijed izloZzenoj procjeni okvirnom metodom uporedne prodaje) iznosi:

7.750.000,00 KM

(SLOVIMA: sedammilionasedamstopedesethiljada konvertibilnih maraka)

Procjena je izvrsena prema uvidu na licu mjesta, shodno vazeéim propisima i normativima,
kao i na osnovu pregleda moguéih prihoda priblizno slicnih poslovnih objekata i cijena
gradevinskog zemljista sa prateéim uredenim dvoristem u ovom trenutku na ovom podruciu a
sve uz uvaZavanje medunarodnih standarda za procjenu nekretnina.

Ovo revidovano vjestaCenje—procjena /sa korekcijama ranijih tehnickih gresakal je uradeno u
3/mif istovjetna primjerka od kojih se 2/dva/ dostavljaju narugiocu.

Vjestatenje — revidovanu procjenu izradila vjestak:

Mali¢ Milja, ing. grad.
ﬂj g8

i VWU

Banjaluka, 16.12.2021.godine
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Banjaluka, Ulica Brace Pistaljica b.b. Ulaz u krug sa predmetnim objcktima

Parking izmedju objekata

u Upravnu zgradu NISKOGRADNJA

odnik Upavna zgrada - klima-uredjaj u kancelariji u prizemlju

Ulaz u jednu od kancelarija u prizemlju upravne zgrade Upavna zgrada - P - kance arija racunovodstva Detalj unutrasnjosti - pod u prizemlju upravne zgrade



1

Upra\'/n zgrada - prizemlje - WC sa predprostorom WC sa gr;dpmstoromu prizemlju upravne z_‘%rade P+l

N

Upravna zgrada - I-sprat - hodnik

Hladara uz lijevu obalu rtjeke Vrbas Parking prostor - dio Hladara



Poslovni objekat Po+P+1 - ugostitelski

Unutrasnjost restorana u prizemlju izemlj j \ Kuhinja

WC u prizemlju uz restoran

Dvorisna strana ugostiteljskog objekta Po+P+1 Dio dvorista bocno uz upravnu zgradu P+1 Pogled sa ulice bocno na upravnu zgradu P+1
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PETTYBJIMKA CPIICKA

I'PAJI BABA JTYKA o _

I'PAZIOHAYEJIHUK Po W Beo

AJIMUHUCTPATUBHA CJIYKEA ' \//b@gfx‘/r‘@'/f‘ﬁo
/

(7@‘{!? 27 of 2008 ;*7

i

Onjesseme 3a npoctopHo ypebeme AnMunuctpatusre ciyxibe I pana bamanyka, pjewasajyhu no
3axtjesy ,,Huckorpaame,, 1.0.0. Jlaktamu Y NIpeIMETY 3a u3naBame oa00persa 3a Jeraju3amnujy
H3BC/CHUX palZioBa HA CaHAUMjH, PEKOHCTPYKUMH M HAJIOTPajibH YTOCTHTEILCKOT 0GjekTa vy
Yuun Bpahe [Mnmresuh y Bama Jlyun , a Ha ocnoBy 1. 90. u 93. 3akona o ypebemy npocropa
(Cn.rmacuux PC, 6p. 84/02 — npeunuifien Texer) u un.190. 3akoHa o ommreM YIOPaBHOM MOCTYIIKY
(Ci.rnacuuk PC, 6p. 13/02), noHocH

Onjememe 3a NpocTOpHO ypehem.e

bpoj: 03-360-716/07
Hana: 27.12.2007.rox.

PIJEINE®BE

I OJOBPABAJY CE wHuckorpaamn,, 1.0.0. Jlakramu xao HHBECTHTODY, H3BEICHH PA/lOBH
Ha CaHalM]H, PEKOHCTPYKUMjH H HAIOTpaabU  YTOCTHTELCKOT O0jekTa vy Yiaumu Bpahe
[Tnwremuh y Bawa JTyun , /KI1-638.66 M2/, 'y OKBHpY ycl0Ba 13 ypbaHHCTHYKE carnacHoCTH
0p. 03-364-1492/07 oz 30.10.2007.rox.. Ha 3EMJBHINTY O3HAYEHOM Kao K4.6p. 1459/2 k.0. Bama
Jlyka VI (HoBu npemjep) wmro oarosapa K.4. Op. 524/236 u 524/277 x.0. Bama Jlyka /crapu
npemjep/.

II' CacraBun nno ogobpema Je OBjepeHa mpojexTHa AOKyMeHTalHja wuspaljeHa ox crpane,
~Moayn..n.0.0 Bama Jlyka, 6p.4/1/06 w3 2007.roax. »KIV-ING,, 1.0.0. Bama Jlyka ,,KS Projekt,,
A.0.0. bamwa Jlyka, ,, Enextpo Ilnan,, 1.0.0. Bama JIyka, u ,,Tepmo Kmma,. 1.0.0. Jlakramm u
YCIOBHMA JaTHM Yy pjememy o YPOAHMCTHYKO] caryacHOCTH 6p. 03-364-1492/07 on
31.10.2007.rox.

I YTBphyje ce Bucuna pente y u3Hocy on 1743,00 KM.
IV ¥YrBphyje ce konauna nakuana 3a ypeheme rpajackor rpaljeBHHCKOr 3eMIbHIITA Y H3HOCY 01

3.665.20 KM.

V' Husectutop je ayxan npuje nouerka Kopuuihemwa 06jeKTa M3BPIIMTH TeXHUUKH npernea u
npuOaBUTH YNOTPeGHY JI03BOJIY.

O6pasznoxeme
~Huckorpanma,, 1.0.0. Jlaktamu  noxmuo je 3axTjeB oBoM Omjesberby 3a H3zaBame pjememsa o

0100peby 3a H3BeJeHE pajoBe Ha CaHalH]H, PeKOHCTPYKUHjH M HaZOrpajmbH YroCTHTEbCKOT
objexta y Vuuu Bpahe ITumremuh, na 3EM/BHIITY O3HAYCHOM Kao y THCIIO3HTHBY.

Y CImcy 0BOT IIpesMeTa Tope; 3aXTjeBa, IPHIOKeHa je cinjeneha JOKYMEHTallHja:



Pjemerse oBor Opnjesera o ypOaHHCTHUKOj carnacHoctd Op. 03-364-1492/07 og
30.10.2007.roa.

YTV op. 03-364-1492/07 ox 30.10.2007.rox.

Komnuja xaracrapckor mana og 23.11.2007.roa.

[Tocjenosuu nuct 6p.33/3 on 23.11.2007.rox.

3k. yn. 14235 01 23.11.2007.ron.

3amucuuk ox 11.12.2007.rog. ¥ ymiaaTHHIlE O H3BpPILIEHO] YIUIaTH HaKHale TPOIUKOBA
ypehewa y uzHOCY ox 3.665,20 KM ox 13.12.2007.rox.

3amHCHHMK W YNJIaTHHIA O M3BPIICHO] yMnaTH peHTe Yy u3Hocy od 1743,00 KM on
13.12.2007.roa. o6pauyHare no 3anucHuKy ox 11.12. 2007.rox.

VnnaTuuila Kao J0Ka3 J1a je HHBECTUTOp miatHo HaHoc ox 1.210,00 KM 3a norpebe Kartactpa
0a13.12.2007.rog. :

[MporuenoxapHa carnacHoct 6p.10-K/b-4-215-2122 on 26.11.2007.roa.

CarnacHOCT KOMYHAJIHUX opraHusauuja : ,,Bogosoxa,, a.0. bama Jlyka ox 27.11.2007.rox. PJ
,» Enektpoauctpubyuuje,, bama Jlyka on 27.11.2007 .

CanuTapHa carnacHocT, pjememse 6p. 09-510-1518/07 ox 24.12.2007.rox.

[IpojekTHa agokymeHTauuja u3palhjeHa onm crpane : ,,Moxmyn,n.0.0 bawma Jlyka, —['naBau
MpojexT -—apxurTekTypa- 0p.4/1/06 w3 2007.rom. ,KIV-ING,, m.0.0. bawa Jlyka,-I'naBau
npojexar BoAoBoAa M kKanamusanuje 6p.49/07, ,KS Projekt,, n.0.0. bama Jlyka -Tipojexat
KOHCTPYKTHBHOT nujena 6p.019/07, ,, Enextpo Ilnan,, g.0.0. bama Jlyka —I'naBuu enextpo
npojext 6p. 0-75/03-07 u ,,Tepmo Kiwmma, n.0.0. Jlakramu -TIpojexaT MammHCKIX
MHCTaaly]ja [IeHTPaHOT TPHjarba, BEHTHIALKje U KIuMaTU3anmje o0jexTa

V3BjeluTaj 0 M3BPLIEHO] KOHTPOJIM KHCTE O CTpaHe 3aBoja 3a M3rpaimy a.l. bamanyka 6poj:
40-686-11/07 on 22.11.2007.rox.

Ha ocHOBY H37103KeHOT YyTBphEeHO je Aa MocToje YC/IOBH U NpOoIIHcaHa JOKYMEHTAalH]a 3a H31aBathe
TpaXX€HOT pjelieba 0 omobpemy 3a rpajerme, ompehenn ogpendama un. 91. 3akoHa o ypebemwy
MpOCTOpa TE j€ PUjELIEHO KA0 y JUCIIO3UTHBY.

AaM. Takcay usHocy og 41 KM Haniahena u nponycHo NOHMINTEHA HA 3aXTjeBY.
[IpoTHB OBOr pjellietba MOXE Ce H3jaBUTH skanba MWHHCTApCTBY 3a IPOCTOPHO ypeherme,
rpaljeBUHAPCTBO ¥ €KOJIOTH]Y Bamaiyka, y poxy ox 15 gana o AaHa IIpHjeMa OBOT pjelIcHa.

Xanb6a ce nognocu nytem opor OpraHa u takcupa ca 10,00 KM aaM. Takce rnponucane OnIyKkoM
0 rpaCKUM aAMHHHUCTpaTuBHUM Takcama (Cn.rmacHuk ['paga Bawanyk, 6p. 10/01).

HNOCTABJBEHO:

AN

HmeHoBaHOM
['pab).uaCciexunju
EBumenuyja
ApxuBa




REPUBLIKA SRPSKA
.REPUBLICKA UPRAVA ZA GEODETSKE
| IMOVINSKO-PRAVNE POSLOVE
PODRUCNA JEDINICA BANJALUKA

02.09.2021 !

Politiéka opstina;” \ BANJALUKA NAR {RZ BROJ: % a4
Katastarska opsijig SP_BANJALUKA ZK ulozak: 7312

ZemljiSnoknjizni izvadak

A

Popisni list
Rbr | Broj zemljista OZNAKA NEKRETNINA Povriina Primjedba
(parcele) ha a =
1. 624/236  |NEPLODNO, UPRAVNA ZGRADA i RESTORAN sa OK. DVORISTEM 3 == 35 | 80 |Dana24.12.2009.g.
INeplodno I 35 80 preuzeto iz 2k. ul. 14235
K.O. Banja Luka. |
2, 524/277 |NEPLODNO, DVORISTE; — 03 | 42 |Dana 24.12.2009.g.
Neplodno —_ 03 42 preuzeto iz zK. ul. 14235
K.O. Banja Luka,
Viasni&ki list
Rbr UPIS| Primjedba
1. Judio: 111 Tip:Prava svojine Dma:g::-ioo?-i; -
s n : o N preuz zk. ul.
NISKOGRADNJA" d.o0.0. Lakta8i, Adresa: ul. Karadordeva br. 63, Laktadi; K.0. Banja Luka,

JMB: 401179620005

Pr.. 27.02.2008.9. Dn: 1624/08

Na osnovu Ciana 42 stav 1. Zakona o gradevinskom zemlji§tu Republike Srpske (Sluzbeni glasnik Republike Srpske br.
112/06), uknji2uje se pravo svojine na nekretnine u A listu;

Teretni list
Rbr UPISI 1znos (KM) Primjedba
1. |Pr.: 27.03.2008.9. Dn: 2649/08 10785500 |Dana 24.12.2009.g.
N.o. rjeSenja Osnovnog suda B.luka, broj: 071-0-Ip-08-000250 od 19.03.08. uknjizuje se zalozno pravo |preuzeto iz zk. ul.
na nekretninama u A listu, a radi obezbjedenja nove. potr. koje povjerilac ima prema duzniku 14235 K.O. Banja Luka.

Niskogradnja doo Lakta3i u iznosu od 10.785.500 KM, a kojl e biti na raspolaganju na sliede¢! nadin:
1. Kratkoro&ne kreditne plasmane tiji rok dpspjeca nece biti duZi od 30.04.08. u ukupnom iznosu od
2.200.000 KM prema uslovima pojedinagnih ugovora;

2, Kratkoro&ne kreditne plasmane i kratkoro&ne vanbilansne plasmane &iji rok dospje¢a nece biti duZi
od 30.10.08. u ukupnom iznosu od 500.000 KM prema uslovima pojedinaénih ugovora;

3. Kratkoro&ne kreditne plasmane i kratkoro&ne vanbilansne plasmane (&inidbene, plative | carinske
garancije) na period do 31.12.08., a sve u promjeniljivoj strukturi i ukupnom iznosu od 4.400.000 KM
prema uslovima pojedinaénih ugovora;

4. Bankovne garanclje (¢inidbene plative i carinske garancije) &iji je rok vaZnostl do 30.04.10. u
ukupnom iznosu od 1.000.000 KM prema uslovima pojedina&nih ugovora;

5. Bankovne garancije za dobro I2vrienje posla u iznosu od 2.685.500 KM prema uslovima
pojedinatnih ugovara sa rokom vratanja do 29.02.08. | drugim uslovima regulisanim Ugovorom br.: Q-
10376/04 od 08.07.04., 14.12.04., 11.05.05., 20.04.06., 30.04.07., 01.08.06,, 30.10.07., 27.12.07., u
korist:

RAIFFEISEN BANK, DD BiH Sarajevo - Glavna filijala Banja Luka.

“ Zvjezdica pored broja parcele znaé&i da je plombirana, j. postaiji zahtjev/-i vezan za tu parcalu. Strana 1 od 4



Duznik je saglasan da nece teretiti predmetne nekretnlne u korist drugih lica za sve vrijeme irajanja
gore navedenih kredita, cdnosno dok ne izmiri clelokupno potraZivanje, ped prijetnjom krivitne

odgovornosti.

2. |Pr.:12.11.2009.g. Dn: 9224/09 17602500 |Dana 24.12.2009.g.
N.o. ugov. o zasnivanju hipoteke, obradenog od strane notara Gordane Gerdijan u B, Luci,br..0PU- preuzeto iz zk. ul.
1289/00 od 04.08.09. i aneksa ugovora br.:OPU-1957/09 od 11.1 1.09., uknjiZuje se zaloZno pravo na 14235 K.O, Banja Luka.

MEKr. U A listu, zaloZ. duznika Niskogradnja doo Lakta$l na k.8, 524/236, a radi obezb. novian. potra3i,
Koje povjerilac ima prema duz. NISKOGRADNJA doo Lakiadi | NOVA DI VRBAS doo B.Luka u Iznosu
od 17.602.500 KM sa rokom vaZenja ugovora do 30.08.13, po prom. kamat, stopl na god. nivou a kako
slijedi:

Kratkor.kredit sa rokom dosp. 30.09.09, &iji saldo na dan 12.10.09. 440.000 KM prema uslov. pojed.
ugovora, a koji koristi Niskogradnja doo, kratko. kred. i vanbilans. plas. (bank. gara.) limit u do
7.100.000 KM sa perio. kori$t. do 12 mj. odn. do 15.09.09. a sve prema prom., strukturi zam|. za finansir,
tekuceg poslov. korisnika, prema uslov. poj, ugovora 2aklJuenih, odno. koji ée se zakljuditi, & koji korist
lli ¢e koris, korisnik kredita Niskogradnja doo Laktasi, kredite i plative garan. Banka ¢e odobravati od 12
mj. | cam. garan. period od 15 mj., a &inidb. garan. sa rokom 36 m)., sa krajnjim rokom vaZenja do
30.06.13,, ¢inidb., plet. 1 carinske garan., limit u ukup. Iznosu do 2,000,000 KM &iji Je rok vaZnostl do
31.03.11. prema uslov. pojed. ugo., a koji koristi ili ¢e koristiti korlsnik kredita, kratkoro¢. kredit odobr.
koris. kredita NOVA DI VRBAS doo B.Luka sa rokom dospleca do 31.12.09, &ljl je saldo na dan
12.10.09. 1.062.500 KM, prema uslov. pojed. ugo.; Cinidbene banko. garan, (tenderske, avanse i za
dobro lzvrSenje posia) sa period. korlt. do 12 mj. do 15.09.10. | rokom vaZnost! do 30.06.13. limit u
ukup. 1znosu od 7.000.000 KM, prema uslo. pojed. ugovora, koje koristi ili ¢e koristitl koris, kredita, sa
pravom podvrgavanja nepos. prinudnom izvr$enju bez odlaganja, a sve u korist:

RAIFFEISEN BANK BiH, sa sjediStem u Banjaluci.

ZabiljeZuje se zabrana daljeg otudenja | optereéenja nekretnina bez pismene saglasnostl povierioca.

3. |PRIMLJENO: 10.08.2009 DNEVNIK: 3090/09 18600000
Na osnovu ugovora o zasnivanju hipoteke zakljucenog dana 04.8. 2009 godine kod notara Gordane
Gerdijan ovjerenog pod br. OPU-1289/2008, uknjl2uje se zaloZno pravo na nekretninama upisanim u A
listu zaloZnog duznika NISKOGRADNJA d.0.0. Laktasi i to na ké.br. 524/236, a radi obezbjedenja
novtanog potraZivanja koje povierilac ima prema duznicima NISKOGRADNJI d.o.0. Laktagi i NOVA DI
VRBAS d.o.o. Banja Luka, U iznosu od 18.600.000,00 KM, a sve po osnovu lzmjene | dopune broj 13
Ugovora broj OU-2-030/04 o kreditiranju | poslovnoj saradnji, koje su u originalu sa Ugovorom broj QU-
2-030/04 o kreditiranju | poslovno] saradnji od 26.05.2004, kojl Je avjeren kod Osnovriog suda u Banja
Luci dana 13,07.2004 godine pod brojem Ov-10376/4, sa rokom vaZenja navedenog Osnovnog
ugovera do 30.06.2011 godine, promjen]ivo] kamatnoj stopi od 8,85% na godisnjem nivou | ostalih
uslovana navedenih u istom, sa pravom podvrgavanja neposrednom prinudnom izvréenju bez
odlaganja na naéin da je ono dopusteno protiv svakodobnih vlasnika opteraéenih nekretnina, a sve u
korist:

RAIFFEISEN BANK DD BOSNA | HERCEGOVINA, sa sjedistem u Sarajevu Zaloznom duzniku se
izabranjuje otudenje | novo optere¢enje zaloZenlh nekretnina bez pismene sagasnostt povjerloca.
UPISANO: 23.12.2009

ZEMLJISNOKNJIZNI REFERENT: Dragica Babl¢

4. |Primljeno: 22,02.2011.godine Broj Dnevnlka: 1172/11 18100000  |Promjenjiva kamatna
Na osnovu Ugovora o zasnivanju zaloZnog prava(hipoteke) na nekretninama sadinjenog kod notara stopa je 8,95% na
Gordane Gerdijan dana 21.02.2011.godine br: OPU-345/11 uknjiZuje se zaloZno pravo na godiSnjem nivou.
nekretninama oznatenim kao k.2.524/236 | k.8.524/277 u Alistu zk.ul.7312 KO Banja Luka, zaloZnog vidi C/5 - zmjena roka
duznika NISKOGRADNJA DOO Lakta3!, a radl obezbjedenja novianog potrazivanja koje povierilac imal upisane hipoteke,

prema duZnicima NISKOGRADNJA DOO Lakiasi | NOVA DI VRBAS DOO Banja Luka u iznosu od
18.100.000,00 KM(osamnaest miliona sto hiljada KM), sa rokom vracanja do 30.12.2014.godine, na
0snovu pojedinatnin ugovora koje Kreditor zakljuéuje sa Korisnicima kredita, a sve u skiadu sa
odredbama Ugovora broj: QU-2-030/04 o kreditiranju | posiovnoj saradnji od 26.05.2004.godine koji je
ovjeren kod Osnovnog suda u Banja Lucl dana 13.07.2004.godine broj: OV 10376/4 | odredbama
Izmjena i dopuna broj: 16 Ugovora broj: OU-2-030/04 o kredltiranju i poslovnoj saradnjl od
08.11.2010.godine, u korist:

RAIFFEISEN BANK DD BIH Sarajeve,

ZabiljeZuje se podvrgavanje neposrednom prinudnom izvrienju na nadin da je onc dopusteno protiv
svakodobnih viasnika opterecenih nekretnina kao | zabrana otudenja | opterecenja zaloZenlh nekretnina
bez saglasnosti zalcZnog povjerioca.

Upisano: 02.03.2011.godine

* Zvjezdica pored broja parcele znadi da je plombirana, {. postojl zahtjev/i vezan za tu parcelu. Strana 2 od 4




IZEMLJISNO-KNJIZNI REFERENT: Nikola Gatari¢

5, |8#1055;8#1056;: 25.09.2012. 8#1044,8#1053;4545/12 (21.11/714.1-4958/12) vidi C/4 - izmjena
Na osnovu Aneksa 1 Ugovora o zasnivanju Hipoteke na nekretninama broj OPU-345/2011 od tinjenica upisane
21.02.2011.g. - satinjenog i ovjerenog kod notara Gerdijan Gordane u Banjaluci dana 14.09.2012.g. hipoleke
inad broj: OPU-1568/2012, uknjizava se izmjen&#1072; hipotekarnih &injenica veé upisanog zaloZnog VIDI C/6 IZMJENA
prava - hipoteke na nekretninama zaloZnog duZnika/korisnika kredita Niskogradnj D.0.0. Lakta$l na - CINJENICA.

K.&. br.524/236 i k.t.br 524/277 u A listu z.k.ul.br. 7312 k.o, Banja Luka, saglasno odredbama lzmjena i
idopuna broj 19 Ugovora broj QU-2-030/04 zaklju¢enih 13.09.2012.9. | Aneksa 1 Ugovora o zasnivanju
hipoteke na nekretninama broj OPU-345/2011 od 21.02.2011.g kojim se utvrduje drugadiji nadin
koris¢enja sredstava ukupne finansijske podrdke | mijenja rok trajanja okvira osnovnog Ugovora QU-2-
030/04 o kreditiranju i poslovnoj saradnji od 26.05.2004.9., tako da je utvrden novi rok vaZenja
31.12.2015.9., a sve u korist:

RAIFEISEN BANK DD BiH, SARAJEVO,

Uz upis zabiljeZbe prava podvrgavanja neposrednom prinudnom izvrienju na na¢in da Je ono
dopusteno protiv svakodobnog vlasnika opteredenih nekretnina i zabrane otudenja i optereéenja na
zaloenh nekretnina bez pismene saglasnostl zaloZnog povjerioca.

Upisano:04.10.2012. Sukalo Vojin.

6. |Primijeno; 11.12.2012.godIne Broj Dnevnika: 5872/12 Vidi C/5.
Na osnovu Aneksa br, | Ugovora o zasnivanju zaloZnog prava (hipoteke) na nekretninama broj OPU-
1568/2012 od 14.08.2012.godine satinjenog i ovjerenog kod notara Gordane Gerdijan u Banja Luci
jdana 10.10.2012. godine broj OPU-1700/12 uknjiZuje se izmjena &injenica veé upisanog zaloZnag
prava-hipoteke po Ugovoru o zasnivanju zaloZnog prava (hipoteke) OPU-354/2011, broj OPU-
1568/2012 od 14.09.2012.godine i sada isti glasi:

Naknade, vrsta kamata, visina kamatnih stopa, uslovi promjenjivosti, kao i na&in obratuna za svaki
pojedinatni proizovod Banke detaljno se utvrduje u skladu posiovnom politkkom Banke, a predmet su
pojedinaénih ugovora.

Struktura ukupne finansijske podrke je promjenjlva kategorija, tako da u toku trajanja ugovomog
odnosa, a na zahtjev klijenata i pod uslovom da je takav zahtjev izridito odobren od Banke, mo2e doéi
do promjene strukture, a sve u okviru iznosa ukupno adobrene finangijske podrke za cijelo vrijeme
vazenja Osnovnog ugovora na osnovu pojedinadnlh ugovora koje Kreditor zaklju&uje sa korisnicima
kredita.Rok vaZenja Osnovnog ugovora se mijenja i kao novi rok vaZenja utvrduje
31.12.2015.godIne.Shodno moguénosti produZenja roka vaZenja Osnovnog ugovora, kljjentl pristaju da
se Ugovor o hipoteci zakljuguje sa ciljem da predmetni ugovor bude valjana izvrina isprava i u sluéaju
prolongacije roka vaZenja Osnovnog ugovora. Najkasnije 30 dana prije isteka roka vaZenja Osnovnog
ugovora, Banka ¢e pristupiti reviziji ugovomog odnosa sa klijentima, sve u skladu sa odredbama
Ugovora broj OU-2-030/04 o kreditiranju i poslovnoj saradnji od 26.05.2004.godine, koji je ovjeren kod
Osnovnog suda u Banja Luci dana 13.07.2004.godine pod brojem OV-10376/04, lzmjenama od 1-18 ]
Izmjenama i dopuna broj 19. Ugovora bro] QU-2-030/04 o kreditiranju | poslovno) saradnji od
13.09.2012.godine. Ostale odredbe upisanog zaloZnog prava koje se nisu mijenjale ostaju na snazi.
Upisano: 28.01.2013.godine.

8, [Pr. 23.01.2014. Broj: 21.11/714,1-318/14 22100000
Na osnovu Ugovora o zashlvanju 2aloZnog prava (hipoteke) na nekretninama kojeg je dana

10.01.2014, godine pod br. OPU-14/2014 satinila Gordana Gerdijan, notar sa sluzbenim sjedistemn u
Banja Lucl, uknji2zuje se zaloZno pravo na nekretninama upisanim u A listu kao k.&. br. 524/236 | k.&. br.
|524/27T7 vlasni$tvo zalo2nog du2nlka "NISKOGRADNJA" d.o.0. Laktadl s pravom podvrgavanja
neposrednom prinudnom izvrSenju na natin da Je ono dopuStena protiv svakodobnog viasnika, a radi
obezbjedenja novianog potraZivanja kojeg povjerilac "RAIFFEISEN BANK" d.d, Bosna i Hercegovina,
Sarajevo ima prema duZniku "NISKOGRADNJA" d.o.0. Laktasi u iznosu od 22.100.000,00 KM sa
promjenljivom kamatnom stopom i rokom vaZenja do 15.12.2016. godine, u skiadu sa odredbama
Ugovora br. OU-2-030-04 o kreditiranju i poslovnoj saradnji od 26.05.2004. godine, ovjeren kod
Osnovnog suda u Banja Luci dana 13.07.2004. godine pod brojem OV-10376/4, lzmjenama |

dopunama br. 1 og 08.07.2004. godine zakljuéno lzmjenama i dopunama br, 23 od 30.09.2013. godine i
Izmjenama i dopunama br. 24 Ugovera br. OU-2-030/40 o kreditiranju i poslovnoj saradnji od
30,09.2013. godine, a sve u korist:

RAIFFEISEN BANK d. d. Bosna i Hercegovina

ZabiljeZuje se zabrana otudenja i daljeg optere¢enja zaloZenih nekretnina bez pismene saglasnosti
zaloZnog povierioca.

Upisano: 25.03.2014. godine, Davorin Dejanovié

* Zvjezdica pored broja parcele znai da je plombirana, tj. posto)i zahtjev/-i vezan za tu parcelu, Strana 3 od 4
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PEITYBJIMKA CPIICKA
PEITYBJINYKA YIIPABA 3A TEOAETCKE
M UMOBUHCKO-ITPABHE TOCJIOBE
BAIbA JIVKA
HNOAPYYHA JEJUHHUIIA

MNogpyyHa jepuHula Barsa NMyka

Onurritna:  BAMA JTYKA
Karactapcku cpe3: BAHAJTYSKN CPE3
Karacrapcka omutuna: Bara flyka 6

Bpoj: 21.1-952.1-1-5809/2018
Hatym: 08.06.2019

Ha ocHosy 4wiaHa 10. cTas 1. 3akoHa o OAPXaBsarby NpeMjepa U KaTacTpa U KaTacTpa SemrsuwTa ( "Cnyx6eHu rnacHmic
Peny6nuke Cpncke", 6poj 19/96 u 15/10), Ha 3axTjes usnaje ce

INIOCJEJOBHH JIUCT - U3BOJ
Opoj: 1561/4

MaTtuunn Gpoj Hnankaunje nocjeannra Cjeanmre nau npe6usaauwrre wan aapeca Huo nocjeaa
0000001316435 "HUCKOMPALIHA*L1.0.0.NAKT ALK RS :am.ﬁmm;masmz TYRA"TIaRTa "
‘MNMeon ¥ i
Bpoj napuene I (8111
Buaox oL napk i N Knaca Tlonpuinna Mpuxoa ITpumjenta
ocxoB.| nopbp | 3rp. | Cxuua Kyatypa m2 Mprauc
r 0 1459 | 2 1 018 MOCNOBHA 3rPAQA 42/2016
049 | kyhanarpana 0 718 0.00 1661/4
1459 | 2 018 NOCNOBHA arPAJA 42/2016
049 | exomomexo aBopuLTe 0 7088 0.00 1561/4
7815 0.00

HakHaga sa osaj U3BO[ je HannaheHa Ha OCHOBY “naHa 2. 3aKkoHa 0 HakHajama Bplwelse ycnyra rpemjepa U Kopuwherse
MoAATaKE KATACTPa HeNDKPETHOCTH U KaTacTpa 3eMrLuwTa ( "Criyx6enu rnacHui PC*, 6poj 92/08) 1 YnaHa 2. Oanyke 1 BUCHHIU
HakHape 3a kopuwherbe nogaTaka npemjepa u KaTacTpa HeKpeTHUHa 1 Bplere ycnyra Peny6nuuke ynpaee sa reogeTcke u
WMMOBUHCKO-NpaBHe nocnose ("Cryx6eHu rnacHuk PC*, 6poj 34/98 u 72/05), y usHocy op 15 KM

HOApYYHe jeuHHuLe:

Cmpana 1

s



PEITYBJIMKA CPIICKA
PEINIYBJIMYKA YTIPABA 3A MEOJETCKE

W UMOBHUHCKO-TIPABHE ITOCJIOBE
BAHbA JIYKA

NOAPYYHA JENVMHULIA
Mogpy4Ha jeavHuya Barba Nyka
Onmrraa: BAHA fivKA

Katacrapcku cpes: BAFAIYYKU CPES
Karacrapcka omuruna: Barsa Nlyka 6

Bpoj: 21.11-952.1-1-7875/2019
Hatym: 24,07.2019

Ha ocHosy 4naHe 10. cTae 1. 3akoHa o OApXXasarby npemjepa u KaTacTpa v KaTacTpa 3emrbuuTa ("Cnyx6etun rnacHuk
Peny6énuke Cpricke", 6poj 19/96 u 15/10), Ha 3axTjeB uapaje ce

HOCJENOBHH JIUCT - U3BO
Opoj: 1561/4

Houanmouocjeunmcyna-g_aumn_m‘y_ S

Maruynu 6poj Huaukauuje nocjenunka CjeauwTe wan npebusaanwrre waw anpeca | duo nocjeaa
0000001316435 *HVCKOrPAJHA*.0.0 TAKT AL JARTAIN REMAFEVIFA 2ZBAFRA TIVRA JlakTa "
onaun o semmuniny = 75 S TR e T SETSES
Bpoj napuene Inan ToTec HospuwmHa cn i
b. n
1% | ochos. noadp arp. | Cruua Kyntypa Ean m2 Tipuxon Hpunuc pumjenta
0 1459 | 9 018 | MOCNOBHA 3rPAJA 2/2016
049 | exoHomeko apopULTe 0 472 0.00 1561/4
472 0.00

HaxkHapna 3a oBaj U3BOJ] je HannakeHa Ha OCHOBY uYnaHa 2. 3akoHa 0 HakHedaMa BpweHe ycnyra rpsMmjepa v Kopuwhere
noAaTaka KaTacTpa HeMoKpPeTHOCTH W KaTacTpa semrsuwTa (“Cryx6eHu rnacHuk PC, 6poj 92/09) n unaHa 2. Ognyke U BUCUHU
HakHaje 3a kopuwhetbe nogataka rpemjepa U KatacTpa HeKpeTHWHa o Bpwerse ycnyra Peny6nu
VIMOBUHCKO-NIPaBHe nocnoee ("Cnyx6eHu rnackuk PC*, 6poj 34/98 u 72/05), y uarocy og 15 KM,

CmpaHa 1

.




PENYBJIMYKA YNPABA 3A FrEOJJETCKE Karacrapcka onuruma; .. 64464 A2KA _"_17 %
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PENVEAMRA PNCRa
MHRMCTAPCTEC NPARD:E
Tpr PanyBauxs Cancha 1, Saed Svka, Ten OISR e REaAnD

Bpoj: 08.040/704-425/13
Qarys: 03.11.2010. rogune

Ha ocHosy wizne 10. 3avoxne 2 Penriumne Renyionse Comuie | DrinBeve s
PenyBauxe Concke” Spoj 18/05 u 33/08), 2 =@ npwearer Oovese mm 32 e
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